UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA BIM SON Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: :ffl /QD-UBND Bim Son, ngay 9§ thing 02 nam 2017
QUYET PINH

Vé viée phé duyét nhiém vu va du toan l4p quy hoach chi tiét xay dwng 1/500
khu din cu pho che tai khu ndi thi s6 2 Tay Quéc 10 1A, thi xa Bim Son

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI XA BiM SON

Can ctr Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Quy hoach db thi s: 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Cén ctr Nghi dinh s6: 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Cian ctr Théng tu sé: 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 ndm 2016 ciia B
Xay duyng quy dinh hd so ting loai quy hoach va cac quy dinh cua phap luét
co lién quan,;

Can ctr Quyét dinh sb 3086/QD-UBND ngay 16/8/2016 ctia UBND tinh
Thanh Hoa vé viéc bd sung danh muc du an c6 sir dung dit can lua chon nha
dau tw ndm 2016 trén dia ban tinh Thanh Héa;

Trén co s& tham gia y kién ciia S& Xay dung tai vin ban s: 804/SXD-QH
ngdy 22/02/2017 vé viéc tham gia y kién vé noi dung nhi€ém vu lap quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 khu dan cu phé cho tai khu néi thi s 2 Tay Quéc 16 1A, thi xa
Bim Son;

Theo dé nghi ctia trudng phong Quén ly db thi,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét nhiém vu va du toan 13p quy hoach chi tiét xdy dung ti
1& 1/500 khu dan cu phd cho tai khu néi thi sé 2 Tay Quéc 16 1A, thi xa Bim Son,
voi1 nhitng ndi dung chinh nhu sau:

1. Muc tiéu nhiém vu:

a) Muc tiéu:

Cu thé hod db an diéu chinh quy hoach chung thi x4 Bim Son dén nim
2030, tdm nhin sau nim 2030 da dugc UBND tinh phé duyét. Xac lap diy du noi
dung, khong gian chirc niing khu d6 thi dé dap tmg céc yéu ciu phat trién kinh té
- van héa — xa hoi cua d6 thi.

Tao 1ap quy dat & d6 thi, phuc vu ting truéng kinh té, dap ung nhu ciu
nha & cho nhén dan trong khu vuc.

Tao co s& phap ly dé thuc hién du tu xdy dung d6 thi theo ding cac quy
dinh hién hanh.



b) Nhiém vu:

Phén tich danh gié cac diéu kién tu nhién va hién trang vé kinh té - x4 hoi;
dan sd, lao dong, sur dung d4t dai, hién trang vé xdy dung; co sé ha téng x4 hoi,
ha tAng k¥ thuat va vé sinh méi truong;

Xac dinh phuong hudng nhiém vu cai tao, xay dung, phat trién do thi vé
khéng gian, co s& ha ting va tao 14p mdi trudng sdng phi hop; dam bao su phat
trién dn dinh, hai hoa va can dbi giita cac thanh phan kinh té trong dé thi.

Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat pht hop véi tiéu chuan, quy chuén
xay dung hién hanh, khép ndi dong bo gitta khu vuc xay dung méi véi khu dan
cu hién trang va cac du an xung quanh theo quy hoach.

Thiét 1ap quy dinh quan ly xdy dung, 1am co sé& cho viéc quan ly dau tu
xay dung theo quy hoach.

2. Vi tri, gi6¢i han quy mé:

a) Pham vi nghién cuu ldp quy hoach:

+ Phia Bic giap duong giao thong theo quy hoach;

+ Phia Nam gidp dan cu hién trang;

+ Phia Tay giap dit lua (Quy hoach 14 cdy xanh h6 nuéc va dat gigo duc,
cac cong trinh cdng cong);

+ Phia Dong giép duong Cu Chinh Lan;

b) Quy mé dat dai: Quy mé khao sat do vé dia hinh ty 18 1/500 khoang
27ha; Pham vi nghién ctu l&p Quy hoach khoang 24ha ( Theo Quyét dinh s6
3086/0OD-UBND ngay 16/8/2016 cua UBND tinh Thanh Hoa vé viéc bo sung danh
muc dw dn cé s dung dat can lwa chon nha dau tw nam 2016 trén dia ban tinh
Thanh Héa du dn khu dén cw phé cho c6 quy mé khodng 10ha, tuy nhién dé dam
bdo tinh két néi can phdi ldp quy hoach véi quy mé khodng 24ha).

¢) Quy mé dén sé: Hién trang khoang 150 ngudi. Dan sé du béo tuong lai
khoang: 2.000 nguoi.

3. Tinh chét, chtrc ning;

+ La khu & cua d6 thi, xdy dung moét m6 hinh Khu dan cu ¢6 cong nang
duoc van hanh chat ché, bao vé méi truong véi phat trién kinh té x4 hdéi mot
cach hai hoa bao gdm nha & chia 16 va céc cong trinh céng cdng phuc vuc cho
nhu ciu & mot cach tot nhét.

+ Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cta khu dan cu duge tinh toan theo tiéu
chuén dé phat trién mot Khu déan cu ctia d6 thi loai IT1.

4. Mot sb chi tiéu kinh té k§ thuat chinh:

Theo Quy hoach chung xay dung thi xd Bim Son dén nam 2020, tdm nhin
sau nam 2030 Khu vuc quy hoach gém cac khu chiic nang nhu sau:

- Dét & d6 thi.

- D4t cong trinh céng cong, chg cap don vi 6.

- Dét cay xanh.

- Dudng giao thong, bén bai db xe va ha tdng k¥ thuét.



a. Bang dw kién quy mé cdc khu chirc ning

STT Chirc nang Dién tich (ha) Ti 1€ (%)

DAt cong cong cap don vi &
(du kién b6 tri mot phdn, két hop véi
cdc cong trinh ldn cdn theo dinh huong

2 | quy hoach chung) 0.7-1,0 3-5

3 |Date 9-10 46-53

4 | Dat cédy xanh, méat nudc 3,0-4,0 16-20

5 | DAt duong, bai d6 xe, HTKT 5,5-7,0 25-33

6 Tong 20 100.0

b. Cdc chi tiéu kinh té - ky thudt co bin dy kién dp dung:

STT | Hang muc Pon vi tinh Chi tiéu
1 | Téng dién tich toan khu l4p quy hoach ha 20
I | Quy mé dan sb du kién ngudi 700-1.000

I | Cac chi tiéu st dung dat
1 | Chi tiéu dét & m’ dat/ngudi 30-40
) D4t cac cong trinh dich vy, cong cong don
vi &
- | D4t cay xanh don vi & m’ dat/ngudi >2
2 3K s
- | San tap luyén thé thao krlr; /fgggli?zﬁ g’g
- | bét giao théng m” dat/ngudi 18 - 25
- | Cho khu dan cu ha/céng trinh 0,2-0,8
IV | Ha tng k¥ thuat d6 thi
Ty 1é dat giao théng tinh dén dudng phan o 2
" | khu vuc °
_ | Ty 1¢ dat giao thong tinh dén duong khu o, 3
vuc
- | Mat d6 dén mang ludi dudng phan khu vuc km/km” 10
- | Cép nuéc sinh hoat 1/ng- ngay 200
- | Thoat nudc thai I/ng-ngay 180
- | Rac thai kg/ng-ngay 1,0-1,2
- | Cép dién sinh hoat KW/ho 2-5

5. Cac yéu cau can nghién ciru:

5.1. Yéu cau déi véi khdo sdt dia hinh, diéu tra hién trang
Khao sat dia hinh ty 1& 1/500 hé toa d6 VN2000, d6 cao nha nudc, ranh
gidi khao sat va phuong an khao sat duge 1ap kém theo nhiém vu, dién tich khao
sat dia hinh khoang 25,0ha.




Céc 0 ligu diéu tra hién trang v& didu kién tr nhién, kinh té x& héi, ha
tang k¥ thuat, phai st dung s liéu diéu tra méi nhat, c6 hé théng bang biéu kém
theo. Phén tich, danh gia diéu kién tu nhién, thyc trang x4y dung, kién tric canh
quan, kha nang sur dung quy dit hién c6 va quy dat du kién phét trién.

UBND thi xa Bim Son t6 chirc 1ap va phé duyét nhiém vu khdo sit, phé
duyét phurong 4n k§ thuat, du toan; S& X4y dung thAm dinh cac ban db dia hinh
phuc vu 1dp quy hoach theo quy dinh tai Théng tu sé: 05/2011/TT-BXD ngay
09/6/2011 cua B Xay dung.

5.2. Yéu cau vé ngi dung quy hoach

Xac dinh chirc nang su dung cho timg khu dat, nguyén tic t6 chuc khéng
gian, kién tric canh quan cho toan khu vuc 18p quy hoach, chi tiéu vé dan sé, sir
dung dat, ha ting ky thuat dbi véi timg khu dét, bé tri cac cdng trinh phuc vu
phu hop véi nhu cau su dung, b tri mang ludi cac cong trinh ha tang k§ thuit
dén céc truc duong phu hop véi céc giai doan phat trién cta khu vuc, dénh gia
moi trudng chién luge.

Xéc dinh cac chi tiéu khéng ché vé khoang Iui, canh quan d6 thi doc céc
truc dudng chinh, cac khu chirc ning, cac khu vuc khéng gian mé, cac cong
trinh diém nhan, cac hinh thirc canh quan cho khu vuc thiét ké.

5.3. Yéu cdu vé 16 chic khong gian

Co ciu quy hoach tuan thu chirc nang nhiém vu d ra, phu hop véi quy
hoach chung caa thi xa.

Cong trinh xdy dung phai ¢6 thiét ké, dudng nét kién tric phai hoa déng,
c6 tiéng noi chung, mau sic trang nhé va than thién v6i moi truong, khuyén
khich céc dy an x4y dung cac cong trinh xanh, st dung ning luong tai tao hodc
nang luong sach.

5.4. Yéu cau vé ha ting ky thudt

Xac dinh kich thuéc mat cét cac tuyén dudng giao thong trong d6 thi, cac
tuyén phé chinh, cac tuyén duong lién khu vuce, cac tuyén duong néi bd trong
khu phd. Xac dinh chi gidi dudng do, chi gisi xay dung, khoang [ui. Quy hoach
chiéu cao cac tuyén dudng dé thi, xur ly cac diém giao cit.

Xac dinh nhu cdu va ngudn cép nudc, mang ludi dudng dng va thong sd
k¥ thuat chi tiét.

Xac dinh nhu ciu va ngudn cép dién, dién chiéu sang d6 thi va théng sb
k¥ thuat chj tiét.

Xac dinh mang ludi thoat nudc mua, nu6c thai, vi tri quy mé khu xu ly
nudc thai, mang ludi dudng dng va théng s6 k§ thuat chi tiét.

Dé xuit Cos san nén khéng ché cho ting khu vue, x4c dinh d6 déc san
nén, khéi lugng dat dao dip cho tung khu vue xay dung.

Luu y giai phép san nén, thoat nudc gilta khu vuc x4y dung mdi va khu
dan cu hién ¢6 cai tao, dam bao khong ngép ung va canh quan méi truong.



Xy dung quy ché quan ly x4y dung; nghién ctru va dé xuét hinh thuc t6
chtrc thuc hién, tinh toan hiéu qua dau tu va co ché thu hut dau tu.

6. Ho so san phlem:

a) Phéan khao sét dia hinh:

Ban dd khao sét dia hinh ty 1& 1/500 phuc vu nghién ctru quy hoach chi tiét va
1ap du an.

b) Phéan d6 4n quy hoach:

- Thuyét minh quy hoach theo quy dinh.

- So d6 vi tri va gi6i han khu dét, ty 18 1/2.000 hozc 1/5.000;

- Ban dd hién trang kién triic canh quan va danh gia dét xay dung, ty 1& 1/500;

- Céc ban dd hién trang hé théng ha tang k¥ thuat va bao vé mdi truong ty 18 1/500;

- Ban d6 quy hoach téng mat béng st dung dét, ty 1€ 1/500.

- Ban d6 tb chuirc khong gian kién tric canh quan, ty 1& 1/500.

- Ban db quy hoach giao théng va chi giéi dudng do, chi giéi xay dung
cong trinh, ty 1€ 1/500;

- Céc ban db quy hoach hé théng HTKT, ty 1& 1/500;

- Ban dd tdng hop duong day duong dng k¥ thuat, ty 1& 1/500;

- Ban d6 danh gia méi trudong chién luoc;

- Céc ban v& phéi canh, thiét ké do thi;

- B4o céo tong hop (thuyét minh, cac vin ban phap ly lién quan);

- Pia CD ROM luu trit céc tai liéu trén;

c) Cac yéu cau vé hd so:

- Ban dd minh hoa trong thuyét minh dugc thu nhé theo khé gidy A3, in mau;

- Ban dd dung cho viéc thdm dinh phé duyét;

- Sé luong tai liéu ding cho bao céo thdm dinh tly theo yéu cau ctia hdi nghi.

- Quy dinh quan 1y kién tric theo quy hoach chi tiét.

- Hb so trinh duyét lap thanh 08 bo véi ddy du thanh phan theo thong tu
s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia Bo Xay dung; kém theo 02 bd mau, 02
dia CD ghi toan bd ndi dung ban vé& va céc van ban lién quan (chu dau tu 01 bo,
co quan quan 1y — thdm dinh 01 bo);

7. Dw toan chi phi thwe hién (1am tron): 1.129.010.525,0 dong
(Bdng chit: Mot 1y, mot trdm hai muoi chin triéu, khong tram lé mot nghin, ndm

trdm hai lam déng)

- Chi phi khao sat dia hinh: 146.897.925,0 dong;
- Chi phi l4p nhiém vu va db 4n quy hoach: 822.237.000,0 dong;
- Chi phi khac: 159.875.600,0 dong;

(C6 du toan chi tiét kém theo)
8. Ngudn von: Ngan sich thi x4.
9. T6 chirc thye hién:
- Co quan phé duyét quy hoach: UBND thi x4 Bim Son;
- Co gquan thoa thuan léy y kién: S& Xay dung Thanh Hda;



- Chu dAu tu; UBND thi x4 Bim Son;
- Co quan thdm dinh, trinh phé duyét: Phong Quan ly dd thi;
- Théi gian 1ap va trinh duyét xong db 4n quy hoach: 06 thang, ké tir ngay
duoc phé duyét nhiém vu.
Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chanh Vin phong HDND&UBND Thi x3; Truong phong Quan ly dé thi;
Trudng phong Tai Chinh — K& hoach, Thu truéng céc don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

/V B
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