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THI XA BIM SON Dgc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 56F /PA-UBND Bim Son, ngéy A0 thang #f nim 2017

PHUONG AN
Gia dat Dy an: Khu dan cw Pong Quéc 1§ 1A- Khu pho 4,
phuong Béc Son, thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa

- Tai san dinh gla Dy 4n dau tu xay dung khu dan cu DPong Qubc 16 1A-
khu phb 4, phuong Bic Son, thi x4 Bim Son, tinh Thanh Héa.

- Pia diém dinh gia: Phudng Bic Son, thi x3 Bim Son, tinh Thanh Héa.

- Muc dich dinh gid: Lam co s& bao cdo S¢ Tai Nguyén va Mai truong
tinh Thanh Hoa xem xét thdm dinh trinh UBND Tinh phé duyét dé xac dinh tién
sir dung dat theo quy dinh.

- Théi diém dinh gia: Thang 11 nam 2016.

I. CAC CAN CU PHAP LY PE PINH GIA

1. Cac Van ban quy pham Phap luit:

- Luat Dat dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;

- Luat Nha & s6 56/2005/QH11 ngay 29/11/2005;

- Luat Kinh doanh Bt dong san sé 63/2006/QH11 ngay 29/6/2006;

- Nghi dinh sb 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 ctia Chinh phil v& Quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Kinh doanh B4t dong san;

- Nghi dinh s6 71/2010/NP-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh pht v& Quy dinh
chi tiét va huéng dén thi hanh Lu4t Nha &,

- Nghi dinh s§ 43/2014/NDB-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot sb didu ctia Luat DAt dai;

- Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh Phu quy dinh vé
gia dét;

- Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh Phu quy dinh vé
thu tién str dung dét;

- Théng tu s6 13/2008/TT-BXD ngay 21/5/2008 ctua Bo Xay dung hudng
din thuc hién mét sb ndi dung ctia Nghi dinh sé 153/2007/ND-CP ngay
15/10/2007 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luét Kinh
doanh bt dong san;

- Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/ 2014 cta B Tai nguyén va
Méi trudng quy dinh chi tiét vé phuong phép dinh gia dit; xay dung; diéu chinh
bang gia dit; dinh gia dit cu thé va tu van x4c dinh gi4 dat.

- Thong tu sb 76/2014/TT/-BTC ngay 16/6/2014 huéng dan mdot sé didu
ctia Nghi dinh s6 45/2014/NB-CP ngay 15/05/2014 cia Chinh Pha quy dinh vé
thu tién str dung dat;



- Quyét dinh sb 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 ciia UBND tinh
Thanh Hoéa vE viéc quy dinh Bang gid cac dét thoi ky ndm 2015-2019 trén dia
ban tinh Thanh Hoéa.

2. Vé chii trvong, hd so thwe hién dy an:

- Quyét dinh s 706/QD-UBND ngay 02/3/2016 ctia UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét danh muc du an c6 sir dung dét can lua chon nha dau tu
nam 2016 trén dia ban tinh Thanh Ho4;

- So db tb chirc khong gian kién tric canh quang cong trinh Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 khu dan cu Péng Quéc 16 1A - khu phé 4, phuong Bic
Son, thi xd Bim Son do Céng ty TNHH tu van thiét k& kién trGc- quy
hoachQ&C dirge S X4y dung Thanh Héa théa thuin tai Vian ban sb 5651/SXD-
QH ngay 04/10/2016 va UBND Thj x4 Bim Son phé duyét ngay 05/10/2016;

- Ban thuyét minh téng hop didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu dan
cu Pong Qude 16 1A- khu phé 4, phuong Béc Son, thj xd Bim Son, Thanh Héa.

- Ban gi¢i thiéu tom tat va khai toan tong mirc dau tr Dy 4n PAu tu xdy dung
Khu dén cu phia Déng Qubc 16 1A, thudc khu phd 4, phudng Bic Son, thi xa
Bim Son, tinh Thanh Hoa do UBND thi x& Bim Son lap;

- Khéi toanPhuong 4n bdi thudng hd tro va tai dinh cu GPMB du 4nKhu dén
cu Bong Quéc 16 1A- khu phé 4, phuong Bic Son, thj x4 Bim Son, tinh Thanh Hoa
s6 2128/PA-HPBT ngay 18/10/2016 ctia Hbi ddng BTGPMB thi xa Bim Son;

- Ban d8 quy hoach chi tiét dy an x4y dung ha tdng Khu dan cu Péng Quéc
16 1A- khu pad 4, phudong Bic Son, thi x4 Bim Son, tinh Thanh Hoa.

IL PACPIEM TAI SAN PINH GIA

1. V& vj tri: Khu d4t dau tu dy 4n c6 dién tich dat 12 27.555,19m?, ¢6 céc vi
tri tiép giap nhu sau:

+ Phia Béc giap: Khu dan cu (dudng Tran Hung Pao);

+ Phia Nam giap: Puong Ly Thai Té QH;

+ Phia D6ng gidp: Khu dan cu hién trang;

+ Phia Tay gidp: Pudng Nguyén Trai (Quéc 16 1A).

- Dja chi: Dy 4n nim phia Péng Quéc 16 1A, khu phd 4, phudng Bic Son,
thi xd Bim Son, tinh Thanh Ho4.

- Hinh thé: Tuong di phure tap do cac 16 d4t giai phong mit bing ghép lai.

- Muc dich va th&i han st dung dat: Lo dat dugc quy hoach xdy dung khu
dan cu phia Péng Qudc 16 1A - khu phé 4, phudng Béc Son, thj x4 Bim Son,
tinh Thanh Héa véi thoi han giao dit & 1au dai.

2. Dic diém hién trang:

- Hién trang dan cu va cac cong trinh kién tric:

Phia Bic va phia Poéng khu vyc nghién ctru 1a cdc cong trinh nha & hién
trang, phia TAy va phia Nam khu dét nghién ctu tiép giap véi duong giao thong.

- Hién trang giao théng va ha ting k§ thut:Hién trang giao thong: Phia
Téy khu dat giap Quéc 16 1A, dudng phia Nam khu dét 1a duong Ly Thai T§.

- Hién trang thoat nuédc mat: Phia Tay khu dit doc Quéc 16 1A c6 tuyén



ranh xay B1000 x 1000mm, thodt nudc cho khu vuc phia bic vé sudi Song; Phia
Nam khu d4t doc hai bén duomg Ly Théi T6 co tuyén ranh xay B400 x B600mm
va muong dat M2000 x 500mm thu nuéc vé phia Péng khu dit db vao ranh
B1000 x 1000 doc theo Quéc 16 1A sau d6 thoat vé subi Song.

- Hlen trang vé sinh moi truong Trong gidi han khu vuc nghién clru khong
c6 ngudn gy 6n nhlem anh huong dén moi truong

- Hién trang cép nudc: Phia Tay khu dét c6 tuyén bng cép 11 D200 chay doc
theo Quéc 16 1A.

- Hién trang cép dién: Trong khu vuc c6 tuyén dan 22KV c4p dién cho cac
khu dan cur 14n cén.

3. Cac ndi dung chir yéu vé quy hoach:

3.1. Hinh thirc t6 chirc khéng gian phwong an chon:

- Cong trinh nha & chii yéu 12 nha & 1ién k& tdng cao trung binh (3 -:- 5)
tng, mat d6 xay dung TB100% va 80%, hé sb st dung dat 4,0 va 3,2 1an.

- Tuén thi cic quan diém t6 chic khong gian kién tric canh quan, céc 16
phd, céc cong trinh kién tric déu dugc bd tri véi huéng chinh quay vé hudng
Tay Nam - DPong Bic, vi vay cac c¢ong trinh kién trac cu thé tranh duogc su anh
huéng ciia thoi tiét vao mia heé. Téng hinh thé khéi kién trac toan bd khu dan cu
duge cht trong dic biét, cac khéi kién tric duoc phat trién tir thip 18n cao.

3.2. Quy hoach hé thong ha tang ky thudt:

- San nén:Giai phéap thiét ké 14 san nén déc tur trong 16 dit ra cac tuyén
dudng chay bao quanh véi d6 dbc san nén nhoé nhét 14 i = 1,0%. Hudng déc
chung ciia toan bo khu vuc theo hudng Bic - Nam va Tay — Péng; Cao do san
nén cao nhét: + 15,10m; Cao dd san nén thép nhit: + 12,08m; Cao dd san nén
trung binh: + 13,95m.

- Giao thong Dudng Nguyén Trii (Quéc 16 1A): chay doc theo ranh gioi
phia tay khu d4t mat cét rong: 36,0m; Duong khu vuc va ndi khu:Gdm tuyen
dudng Ly Théi T6 c6 mit cét 14 18,5m va céc tuyén dudng dan cu c6 mit cit tir
9,5m dén 17,5m.

- Thodt nwéc: Mang ludi phan tan dé giam kich thuéc dudng cbng. Hé
théng thoat nude sir dung muong xay gach B400 x 600. D6 dbc doc cbng 14y tbi
thidu 13 0,3%, Giéng thu kiéu truc tiép c6 khoang cach (30 -:- 60)m. Hé théng
thoat nuc dam bao ddy du, ddng bo tir tuyén thoat nude dén ga thu, giéng tham
dung yéu cau k¥ thuat.

- Cd’p dién:Nguén dién léy tr Tram bién ap hién co6, dép Urng nhu cu cép
dién toan khu.

- Cép nwée: Dung loai éng HDPE duoc chén trén via hé, du ndi tir duong
dng D200 trén truc dudng Tran Hung Pao dé cip nudc cho khu vue.

3.3. Pic diém ciia 16 dat sau khi Dy an hoan thanh:

Khu dét dit duoc chia 1am 103 16, sau khi nghién ctu hd so, khao sat thuc
dia chia thanh cac nhém nhu sau:

* Lo LK- A1 (46 1) v6i dién tich 4194,87m’:



- Lo dat 02 mit tién: 04 16 (Bao gbébm 16 NLK-01, NLK-21,NLK- 26 va
NLK- 46) c6 mat tién tu’ 5,0m -6,0m, d1en tich tir 94,2m’~106,0m?>.

- Lb d4t 01 mat tién: 42 16 (Bao gom cac 16 dat tir 16 NLK-02 dénNLK- 20
NLK-22 dén NLK-45), cac 16 déu c6 mat tién 1a 5m, dién tich tir 75, Om? — 103,4m>.

* 7,6 LX- A2 (5618) véi dién tich 4678,48m”:

- L6 dit 02 mit tién: 04 16 (NLK-A2)(Bao gdém 16 NLK- 47, NLK-
52,NLK- 74 va NLK- 79, c6 mit tién 12 5,0m- 6,0m va c6 dién tich la 83,36m’ -
115, 2m? (Du’ kién danh 2 16 NLK- 74 va NLK- 79 d@é bé tri tii dinh cu);

- L6 dAt 01 mat tién: 52 16 , c6 mat tién 5,0m, dlen tich tur 73 86m” -107,0m”>.

* 7.0 LX- A3 (01 10) véi dién tich 334, 7m?, c6 mit tién 18,1m.

I:7. CO SO VA PHUGNG PHAP PINH GIA

Theo Quyét dinh sb 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 cia UBND
‘inh Thanh Héa v& viéc quy dinh Bang gia cac dét thoi ky ndm 2015-2019 trén
1ia ban tinh Thanh Hoa:

+ Vi tri 1: Ap dung dbi véi thira d4t c6 it nhat mét mat gidp véi duong,
shé, ngd, doan dudng c6 tén trong bang gia dat;

+ Vi tri 2: Ap dung dbi vdi thira dat c6 it nhét mét mat giap voi ngd khong
:6 tén trong bang gia dat, c6 mat cit ngd (1a mat cét nhoé nhét tinh tir duomg, phéd
:01 vi tri thira dét) tir 3,0 m tro 1én; hé sb béng 0,8 so voi vi tri 1;

+ Truong hop cac thira dat tai khu vuc ngd ba, ngi tu giao cit gifra céc
tudng phd ma c6 mat tiép giap véi hai dudng, phd thi duge tinh hé sb bang 1,2
214 dét cua dudmg, phd c6 gia dit cao nhét.

. Co s& dinh gid: Can cr vao muc dich dinh gia va déc diém cua tai san
1inh gia, chon co s& gia tri thi truongva co s& gia tri phi thi truc‘mgdé dinh
214.Nguyén tic duoc sir dung dé dinh gia 14 nguyén tic sir dung cao nhét va tot
1hét; loi ich tuong lai; thay thé; dong gop va nguyén tic cung ciu.

2. Phwong phap dinh gia: Trén co s& dinh gid, st dung phuong phéapso
sanh tryc tiép 13 phuong phap dinh gia dat théng qua viéc phan tich muc gia ctia
24c thira dét tréng tuong tu vé muc dich st dung dit, vi tr1 kha ‘nang sinh lgi,
tiéu kién két cAu ha tang, dién tich, hinh thé, tinh phap 1y vé& quyén sir dung dat
‘sau day goi 1 thira dét so sanh) da chuyén nhuong trén th1 trudng, tring diu gia
quyén str dung dit dé so sanh, xéc dinh gié cua thira dat can dinh gia.

3. Tinh hinh két qua khio sat, thu thap thdng tin:

Viéc diéu tra khao sat gia dat, dé dinh gia dat Khu dén cu phia Dong Quéc
16 1A, phuong Béc Son, thi xa Bim Son 13 rit quan trong nhim ting cudng cong
-ac quan ly Nha nuéc vé dit dai, viéc chip hanh phép luat vé dit dai dong thoi
tam béo loi ich cho Nha nudc, Nha dau tu va ngudi sir dung dit. TS diéu tra gia
14t d3 tién hanh diéu tra khao sét thuc té gia dét thi truong tai cac hd chuyén
rthugng va nhén chuyén nhuong thude cac tuyén dudng lan cén, lién k& Khu
jan cu phia Péng Quédc 16 1A khu phd 4, phuong Bic Son bang phuong phap
fiéu tra truc tiép ho chuyén nhuong va nhin chuyén nhuong thanh coéng dé thu
‘hép thong tin gid dit chuyén nhuong theo miu phiéu diéu tra in sdn.Qué trinh



diéu tra thu thap thong tin vé gla dét cho thay d6 tin cdy ciia thong tin twong dbi

chinh xac.

- Két qua diéu tra: Sau khi tong hop sb phiéu, két qua didu tra thi truong
cho thiy gia dat O tai khu vuc chuyén nhuong nhu sau:

STT

Tén nguwdi st dung dit
chuyén nhwong

~ Théng tin thira dat
chuyén nhuwong

‘thira

To ban
dé dia
chinh
xdc lap
nam
2011

Dién
tich
dat &
(m®)

Tén dwong, giéi han

| diéu
(1.000

Gia
chuyén
nhwongtai
thoi  diém
tra

d/m?)

Thoi
diém
chuyén
nhwgng

Nguyén Viin Twéng

11

184

1854

DPudng Nguyén Trii (
Qudc 16 1A): Poan tir
ngd ba dudng Ly Thai
Té dén duong sit vao
ga cOong nghiép Bim
Son khu phdé 4;3
phudng Béc Son, TX
Bim Son

5.400.

T7/2016

Lé Dinh Cit
Bii Thj Hoa

24

184

45

Dudng Nguyén Trii
(Qubc 16 1A): Poan tir
ngd ba dudong Ly Thai
T dén dudng sit vao
ga cdng nghi€ép Bim
Son khu phé 4;3
phuong Béc Son, TX
Bim Son

5.000.

T10/2015

Tran Pic Hau
Dang Thi Nhi

157

46,8

Puong Trin Hung
Pao doan tir thira 12
td ban dd sb 175 va
thita 144 t& ban db sb
165

ban @b sé 152) Khu
phé 4,5, P.Bic Son

dén tram Bom.
nudc (thra 13,22 to.

3.250.

T3/2016

Trinh Hoan Hung
Ton Thi Hoa

44

165

100

Pudong Tran Hung
Pao doan tir thira 12
td ban dd sb 175 va
thira 144 t& ban dd sb
165 dén tram Bom
nudc (thtra 13,22 t&
ban d6 sb 152) Khu
phé 4,5, P.Bic Son

3.550

T2/2016




Mai Vin X6
Nguyén Thi Nga

35

176

50

Pudng Ly Thai Tb
doan tir thira s6 19 to
ban db sb 184 va thira
144 t& ban dd sb 175
dén thira 95,118 t& ban
dd sb 166 Khu phd
4,5, P.B4c Son

3.350

Mai Thi Thin

61

176

180

Duong Ly Thai To
doan tir thira sb 19 t&
ban db sb6 184 va thira
144 to ban db sb 175
dén thira 95,118 t& ban
46 sb 166 Khu phd
4,5, P.Béc Son

3.650

Mai Xuéan Tinh
Mai Thi Thu

68

175

50

Puong Trin Quang
Khai tir sau Hung Dao
thira sb 23,36 t& ban
46 sb 175 dén giap
dudong Ly Thai Tb
(thra sb 108,114 to
ban dd sb 175) Khu
ph 4, P.Bic Son.

3.080

Dwong Thi Hiéh
Pang Hoang Dong

72

175

90

Pudng Tran Quang
Khai tir sau Hung Pao
thira s6 23,36 t& ban
dd s6 175 dén giap
dudng Ly Thai Tb
(thira s& 108,114 to
ban dd sb 175) Khu
phé 4, P.Bic Son.

2.920

+ St dung p!huong phép so sanh gifta gia dit diéu tra thi trudong véi gia dit quy
dinh tai bang gia dét thoi ky 2015-2019 trén c‘ha ban thi x4 Bim Son dugc

UBND tinh {Thanh Héa ban hanh tai Quyét dinh sb 4545/2014/QP- UBND ngay
18/12/2014.
Gia dit Gia dit aé
Tén dwong Vi |Gia dat diéu tra| Tinhban |So sanh | xuit
STT tri | 1.000 d/m* hanh (2015- | (%) (1.000
2019) ting, d/m?)
giam
1 | Pudng Nguyen Trai Téi da 5.400 5.200. 3,85 5.400
(Quéc 16 1A)! Poan | 5.200 5.200 0 5200
tir phia Béc Khu tai TB
dinh cu Balc Son | 1
dén nga ba Jduong Z: 1 :R
Ly Thai T k%lu phd Toi thieu | 500 5200 - 3,85 5.000

T1/2016

T8/2016

T9/2016

T10.2014




4; 6 phuong Bic

Son.

Puong Ly Thai Té: Téida  |3.650 | 2.300. 5871 | 3.650
Doan  tu duong | 1

Nguyén Trai (thia 52,17 3.500
dat sé 12, manh BD TB 3.500 2.300

s6 184) dén thira so

8 manh Ban dd sb s
184 khu phd 4) Toi thiéu | 3.350 2.300 45,65 3.350

Pudng Tran Quang | 1 Ti da 3.080 2.000 54,0 3.080
Khai: Tu sau 16 1
duong Tran Hung
Pao (thtra s6 23,36

manh Ban 46 175)

dén giap dudmg Ly TB 3.000 2.000 50,0
Thii Té6 (thia ' ’ >0

108,114; manh ban

dd 175) khu phé 4, Téi thidu | 2.920 2.000 46,0 2.920
phuong Bic Son.

Duong Tran Hung
Dao doan tu thira 12 Tbi da 3.550 3.000. 18,33 3.550

t& ban dd sb 175 va
thira 144 t0 ban dd TB 3.400 3.000 13,33 3.400

6 165 dén tram |1
Bom nudc (thia Téi thidu | 3.250 3.000 8,33 3.250
13,22 t& ban dd sb

152) Khu phd 4.5,

P.Bic Son

IV. DE XUAT PINH GIA PAT TAI KHU DAN CU PONG QUOCLOQ 1A:

Nhu vy, tir két qua didu tra cho thiy thi trudng bat dong san cua tmh
Thanh Hoéa néi chung va thi xa Bim Son ndi r1eng trong thoi glan gan day tram
ling va it giao dich, qué trinh thu thép thong tm vé giao dich bat dong san gap
khéng it kho khan, dya trén kinh nghiém thuc té va danh gia tuong quan vé tai
san, trén co sO két qua didu tra 08 tai san so sanh,tuong dbi tuong dong nhét véi
tai san dinh gia v& vi tri, giao thong, dién tlch klch thudce, yéu t6 ha tang dé
phan tich, so sanh d1eu chinh muc gié do cac yéu t6 khéc biét cia cac thira dht so
sanh voi thua dat can dinh gia:

- Céc yéu t6 nhu vi tri, giao thong, dlen thh kich thuéc va yéu t6 ha tang
lam anh hudng dén gia tri cta 10 dht. Mdi yéu t6 dong gbp mot ty 16 nhét dinh
vao gia tri cia 16 dat. Vi Vay, dua trén 08 tai san so sanh tuong ddng voi tai san
dinh gia, phén tich cac yéu td gidng va khac nhau g1u'a TSPG va TSDT, sau do
didu chinh gia cta céc tai san so sanh theo c4c yéu t8 diéu chinh trén dé dua ra

gia tri cua tai sén dinh gia.



- Nguyén téc diéu chinh: Cé dinh TSPG, liy TSPG lam chuin (tuong
duong voi ty 18 tuyét dbi 1a 100%), cac TSSS duge didu chinh xoay quanh
TSDG; Cac diém & TSSS vuot troi hon so véi TSDG thi didu chinh giam mirc
gia tinh theo don vi chuén tai san so sénh (trir); Cac diém & TSSS kém loi thé
hon so véi TSPG thi diéu chinh ting murc gia tinh theo don vi chuén cua tai san
so sanh (cong); Nhitng yéu 16 & tai san so sanh giéng (tuong tu) véi tai san cén
dinh gia thi gitt nguyén mirc gia cua tai san so sanh (khong diéu chinh). Xdac
dinh don gia dét cua tai san dinh gia bing cach bang cach iy binh quén s hoc
clia cac don gia udc tinh cua thira dAt so sanh sau khi d& diéu chinh theo tai san
dinh gia (Theo Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cia Bo Tai
nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét v& phuong phép dinh gia dit).

Vay gi4 dét cia tai san cin dinh gi4 tai cdc vi tri thude khu dan cu Québc

Lo 1A- Khu phd 4,phudng Béc Son, thi x4 Bim Son, nhu sau:

1. Xac dinh don gi4 ctia dat lién ké tai vi tri khu dan cw Pong Qubc 1 1A:

- V& Quy hoach sir dung dét: Tdng s6 16 dét quy hoach sir dung dit gdm 103 16,
dién tich 9208,05m. Trong do: ¢6 02 16 (NLK-74 va NLK-79), dién tich 198,56m? dé
b tri tai dink cu khi thuc hién GPMB Dy 4n va 101 16 dién tich 9009,49m’ thudc
cac 16 ddu thau lua chon nha diu tu o st dung dit (gém 100 16 dit & d6 thi va
01 16 dat dich vu thuong mai). Dién tich cac 16 cu thé:

T . Dién § Hg | )
KV i o
CTT . on | LOAIDAT | tich at | M&t Vi tri 16 dét sévj | D¥ thaodinh
HIEU tién * . gia tai san

i; (m2) tri L
I | LéNLK- Al i
kw L6 dit 2 mit tién (04 16) | 398,67 |
! l Al : NLK-01 96.72 Vitri 1 c}uc‘mg Quéc .
o X e 5,0 16 1A 1,2 6.200.00¢ .
| 2| A ' NLK-21 94.2 Vitri 1 dudng Quoc |
I I B G I T 16 1A 1,2 6.200.000
3] Al i NLK-26 106.0 Vi tri 1 tuyén duong |
— — o 5,0 | N3 1,2 3.500.000
4| Al INLK-46 101.75 Vit I dutmg Ly |
C | 6,0 Thai Té 1,2 3.600.000 |
=

ll Lo dit mét mit tién 3796.2 ;
L @2 - |
L s ar  NIKO02@ETTT o | Vit dudng Quéc T
Lo [ NLK-20 ‘ 16 1A 1,0 5.200.000
| 6| Al INLK-22 7721 55| Vitf 1 duong N3 Lo 3.000.000
e — I ! - ,1[
| 7 Al I NLK-23 90,8 ] 5.0 | Vitri 1 duong N3 L0 lr 3.000.000 ,

e




Al | NLK-24 84,6 | 5.0 | Vitri1dudong N3 o 3.300.000
9 | Al |NLK-25 103,41 5.0 Lo 3.300.000
10 | Al |NLK-27 75| 5.0 | Vitri 1 duomg N2 o 3.200.000
11| Al Eiﬁf‘é dén 1280 | 5.0 | Vitri 1 duong N2 3.200.000
1,0 :

12| Al |NLK-44 939| so| V! tr‘TL;“;gg Ly Lo 3.500.000
13 AAl NLK-45 013| 50| ! tr};:i“;’gg Ly Lo 3.500.000
u | Lo AI;K-

L6 dét 2 mit tién (04 16) 385.34 1.0
1 | A2 |NLK47 21| so| v tr‘TL:i";’gg Ly S 500,006
2 A2 | NLK-52 sa68| 50| t“TLgi“fr’gg Ly 12 3.500.000
3 A2 | NLK-74 (TBC) 8336 | 6.0 | Vitri1 duong N3 | BéwTBC
4 | A2 |NLK-79(TBC) 1152 | 5.0 | Vitri 1 duong N3 ,| BémTEC

L6 dit mot mit tién (52 | 4.293,14 1.0

15) |
5 A2 | NLK-48 1023] so| triTLg“;’gg Ly 0 3.400.000
6 A2 | NLK-49 9073| so| V! triTlhiuggg Ly 0 3.400.000
7 A2 | NLK-50 90.17| so| " "iTlhgi“%’g Ly Lo 3.400.000
g | A2 |NLK-SI oa6| so| V! triTlhgi“;’gg Ly o 3.400.000
9 | A2 Eﬁzgg dén 1680 | 5.0 | Vitri 1 duong N2 0 3.200.000
10| A2 |NLK-75 88| 5.0 | Vitri 1 duong N3 o 3.200.000
11| A2 |NLK-76 107| 5.0 | Vitri1 duong N3 o 3.200.000
12 | A2 |NLK-77 90,6 | 5.0 | Vitri 1 dudong N3 0 3.200.000 |
13| A2 |NLK-78 98,5| 5.0 | Vitri1l duong N3 o 3.200.000
14| A2 |NLK-80 848 | 5.0 |Vitri1duongNI o 3.000.000




15 A2 NLI§-81 85,7| 5.0|Vitri1 dudng N1 10 3.000.000
16 A2 NLI'%-82 855| 5.0/|Vi tﬁ 1 dudng N1 10 3.000.000
17 | A2 NLIf(-83 858 | 5.0 | Vitri1 duong N1 Lo 3.000.000
18 A2 NLI;<-84 84,13 | 5.0 | Vitri 1 duong N1 10 3.000.000
19 | A2 NLi(—SS 8343 | 5.0 |Viti1duomg N1 Lo 3.000.000
20 A2 NL;f(-86 82,74 | 5.0 | Vitri 1 dudng N1 10 3.000.000
21 A2 NL§<-87 82,04 | 5.0 | Vi tri 1 dudmg N1 Lo 3.000.000
22 A2 NL‘?{-SS 81,35 | 5.0 | Vitri 1 dudng N1 10 3.000.000
23 A2 NL§<-89 80,65 | 5.0 | Vitri 1 duomg N1 10 3.000.00?
24 | A2 NL}(-9O 79,96 | 5.0 | Vitri I dudng N1 1.0 3.000.000
25 A2 NLK-91 79,26 | 5.0 | Vitri I dudng N1 10 3.000.000
26 | A2 NL§<-92 78,57 5.0 | Vitri 1 dudng N1 10 3.000.000
27 | A2 NL':K-93 77,87 | 5.0 | Vitri I duomg N1 Lo 3.000.000
28 A2 NL:K-94 77171 5.0 | Vitri 1 duomg N1 10 3.000.000
29 | A2 NL;‘K-95 76,48 | 5.0 | Vitri 1 duong N1 Lo 3.000.000
30 A2 NL;‘K-% 75,78 | 5.0 | Vitri 1 duomg N1 1o 3.000.000
31 A2 | NLK-97 75,09 | 5.0 | Vitri 1 duomg N1 10 3.000.000
32 A2 NL{}K-98 76,89 | 5.0 | Vi tri 1 dudmg N1 10 3.ooo.ooo‘r
33 A2 NDEK-99' 76,16 | 5.0 | Vitri 1 duong N1 10 3.000.000
34 | A2 fEfK-loo 75,391 5.0 | Vitri I duong N1 10 3.000.000
35 A2 NI%K-IOI 74,62 | 5.0 | Vitri 1 duomg N1 1o 3.000.000
36 | A2 | NIk-103 [\73,86 5.0 | Vitri 1 duong N1 10 , 3.000.000
ar | 43 Laiﬁe“n W@ 334.7 ‘/ J 7
L6 lién ké mpt gt tién (01 16) 334.7 , . L

01 | A3 D(}’TM-OI 334,7| 18,1 | Vit 1 duomg |

TONG CONG: 9009,49 2l L I'O] 33%?2%23%00




2. Tong gia tri phat trién ciia dw an (Bao gbm chi phi giai phong mit bing):

Cin c@ Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30/6/2014 cua Bo Tai
nguyén va Mdi truong quy dinh chi tiét vé phuong phap dinh gid dét; xay dung;
didu chinh bang gia d4t; dinh gia dét cu thé.

- Téng gi4 tri phat trién cia du an (Bao gdm chi phi giai phéng mét bang)
= Téng doanh thu phdt trién dy én quy vé hién tai - T éng chi phi phdt trién cia
dw an quy vé hién tai. Suy ra ta co:

A A

Tbng gia tri phat trién cla dy an (Bao gom chi phi giai phong mat bang) =
33.616.058.000d—12.800.000.000d=20.816.058.00066ng .

Vay, tdng gia tri tidn thu st dung dét cia Dy an diu tu x4y dung Khu dan
cu phia Dong Québc 16 1A, phuong Bic Son, thi x4 Bim Son 1a 20.816.058.000d.

V. KET QUA PINH GIA:

Qua khao sat vi tri khu dét, can ctr vao viéc phén tich thi truong va dong
thai cua ngudi mua tidm ning, v6i phuong phép dinh gia dugc ap dung trong
tinh toan, két qua dy thao dinh gi nhu sau:

-Téng gia tri tidn thu st dung dat ctia Dy én diu tu xay dung Khu dan cu
phia Pong Qudc 19 1A, phudng Béc Son, thi x4 Bim Son 1a: 20.816.058.0004).

(Bang chit: Hai muoi ty tam trdim muwoi sdu triéu khéng trdm ndm muo'
tam nghin ddng chin).

Gié d4t d8 xéc dinh tién thu sir dung dat phai ndp khi Nha nude giao dht co
thu tidn st dung dét thuc hién Dy én dAu tu xay dung khu dén cu phia Dong
Quéc 16 1A, phuong Bic Son, thi x& Bim Son, tinh Thanh Hoa:

Gia dét dé x4c dinh tién thu st _ Téng gié tri tién thu sir dung dat  100%
dung dat B Dién tich dat 0
_ 20.89126(.)(;5088.000 < 100%

2.260.636ddng/m>.

(Lam tron: 2.260.000dbng/m’)
(Bang chi¥: Hai triéu hai tram sau muoi nghin dong trén mot mét vuong).

Pé cé co so thuc hién gia tri quyén st dyng d4t ndp vao ngan sach Nha
nude dau thau lua chon Nha dau tu thuc hién du 4n c¢é st dung dit Khu dan cu
phia Quéc 1§ 1A phuong Béc Son, thi xi Bim Son theo quy dinh. UBND thi xa
Bim Son bao c4o S& Tai nguyén va Moi truong xem xét trinh UBND tinh Thanh
Hoa phé duyét gi4 dét & tai Khu dén cu phia Dong Quéc 16 1A, phuong Bac
Son, thi x4 Bim Son.

Phuong 4n nay thay thé Phuong 4n s6 78/PA-UBND ngay 16/01/2017 cta
UBND thi x3 Bim Son./.

Noi nhin: A1 UY;BAINNHAN DAN
- UBND Tinh (b/c); CH

- S& TN&MT (b/c);

- Luu: VT, TNMT.
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