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UY BAN NHAN DAN
THJ XA BiM SON

S6: 568 /TTr-UBND

CQNG HoA xA HQI CHiJ NGHiA VItT NAM
DQc I~p - Ty' do H~nh phuc

Bim San, ngaY40 thcingr nam 2017

TO TRINH
VA ,,..,,.A h' , .".' h " """<:t t'A ? de VI~C ue ng ! xac u!n gla ua , len Sll' 1]ng

d~t nQp vito ngan sach nha nmyc d~ lam coosO'I~p hB sO'mO'i
thAu (HSMT), d~u thAu dl]' an co sir d1]ng d~t khu dan cll'Dong
QuBc IQlA- Khu phB 4, phll'O'ng B~c Soon,thi xa Bim Soon

Kinh gui: Sa Tai nguyen va Moi truOng Thanh Hoa.

Can eu Lu~t Dfit dai s6 45/2013/QH13 ngay 29/11/2013;
'-" Can eu Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 eua Chinh phu quy

dinh ehi tiSt thi hanh m(>ts6 diSu eua Lu~t Dfit dai;
Can eu Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 eua Chinh phu quy

dinh vS gia dfit;
Can eu Nghi dinh s6 45/20 14/ND-CP ngay 15/5/2014 eua Chinh Phu quy

dinh vS thu tiSn su d\1ng dfit;
Can eu Thong tu s6 13/2008/TT-BXD ngay 21/5/2008 eua B(>Xay d\ffig

huang dan th\Ie hi~n m(>ts6 n(>idung eua Nghi dinh s6 153/2007/ND-CP ngay
15/10/2007 eua Chinh phu quy dinh ehi tiSt va huang dan thi hanh Lu~t Kinh
doanh bfit d(>ngsan;

Can eu Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/ 2014 eua B(> Tai
nguyen va Moi truOng quy dinh ehi tiSt vS phuong phap dinh gia dfit; xay dVng;
diSu ehinh bang gia dfit; dinh gia dfit e\l thS va tu vfin xae dinh gia dfit.

Can eu Thong tu s6 76/2014/TT/-BTC ngay 16/6/2014 huang dan m(>ts6
diSu eua Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 eua Chinh phu quy
dinh vS thu tiSn su d\lng dfit;

Can eu QuySt dinh s6 4545/2014/QD-UBND ngay 18/12/2014 eua
UBND tinh Thanh Hoa vS vi~e quy dinh Bang gia eae dM thai ky nam 2015-
2019 tren dia ban tinh Thanh Hoa.

Can eu QuySt dinh s6 706/QD-UBND ngay 02/3/2016 eua UBND tinh
Thanh Hoa vS vi~e phe duy~t danh m\le d\I an eo su d\lng dfit efin Iva eh(;mnha
dfiu tu nam 2016 tren dia ban tinh Thanh Hoa;

Theo Ban thuySt minh t6ng hQ'PdiSu ehinh quy ho~eh ehi tiSt t5' I~ 1/500
Khu dan eu Dong Qu6e 1(>1A- khu ph6 4, phuOng B~e Son, thi xa Bim Son,
Thanh Hoa; Ban d6 quy ho~eh ehi tiSt dv an xay dVng h~ tfing Khu dan eu Dong
Qu6e 1(>1A- khu ph6 4, phuOng B~e Son, thi xa Bim San, tinh Thanh Hoa; Khai
toan Phuong an b6i thuang h6 trg va tai dinh eu GPMB dv an Khu dan eu Dong
Qu6e 1(>1A- khu ph6 4, phuOng B~e Son, thi xa Bim San, tinh Thanh Hoa s6
2128/PA-HDBT ngay 18/10/2016 eua H(>id6ng BTGPMB thi xa Bim San;



Tren co sa kSt qua di~u tra khao sat thu th~p thong tin gia d~t thi truOng
ngay 31/ 10/2016 cua t6 dinh gia d~t C1,1thS va phuang an djnh gia d~t s6
2375/PAGD -UBND ngay 10 thang 11 nam 2016 cua UBND thj xa Bim San.

UBND thj xa Bim San kinh trinh Sa tai nguyen va Moi truOng thAmdjnh
xac dinh gia d~t dinh gia tal san dv an Khu dan cu Dong Qu6c 1Q1A- Khu ph6
4, phuemg B~c San, thj xa Bim San lam co sa l~p h6 so mai thAu (HSMT), d~u
thAu dv an khu dan cu Dong Qu6c lQ 1A- Khu ph6 4, phuOng B~c San, thi xa
Bim San, vai nhfrng nQi dung sau:

1. Vi tri, di~n tich khu oat can xac oinh gia:
- Khu d~t dAu tu dl,l'an duQ'cguy hO~lChtheo m~t b~ng guy ho~ch chi tiSt

ty 1~1/500 vai t6ng di~n tich d~t QH la 27.555.19m2
• Trong do d~t dan cu quy

ho~ch mai la 9206,1 1m2
, d~t giao thong CGDD, CGXD la 9.887,35m2; d~t dan

cu hi~n tr~ng 8461,73 m2
•

Vi tri dia ly::
+- Phia B~c giap: Khu dan cu (duOng TrAnHung D~o);
+ Phia Nam giap: DuOng Ly Thai T6 QH;
+ Phia Dong giap: Khu dan cu hi~n tr~ng;
+ Phia Tay giap: DuOng NguySn Trai (Qu6c lQ lA).
- Dja chi: Khu d~t Dv an n~m phi a Dong Qu6c lQ 1A thuQc khu ph6 4,

phuOng B~c San, thi xa Bim San, tinh Thanh Hoa.
- Mvc dich va thai h~n SLr d1,1ngd~t: Khu d~t duQ'cguy ho~ch xay dvng khu

dan cu phfa Dong Qu6c 1Q1A - khu ph6 4, phuang B~c San, thi xa Bim San,
tinh Thanh Hoa vai thai h~n giao d~t a lau dai.

2. V~ hi~n tr~ng khu dat:
Khu d~t hi~n nay la d~t truOng Trung hQc co sa va TruOng TiSu hQc

phuOng B~c San co cao dQ n~n th~p han duang hi~n tr~ng khoang 2,Om. VS
mua mua truang thuang xuyen bj ng~p ling, c6ng truang tiSp giap qu6c 1<)lA,
nguy co m~t an toan r~t cao do v~y cAnphai di chuySn dSn dja diSm mai theo
quy ho~ch da duQ'cphe duy~t.

3. Quy ho~eh, k~ ho~eh sil' dl}.ngoat:
- Quy ho~ch su dVng d~t: Khu d~t tren phil hgp vai guy ho~ch su d1,1ngd~t

dSn nam 2020 va kS ho~ch su"d1,1ngd~t 5 nam (2011-2015) da duQ'cUBND Tinh
Thanh Boa duy~t t~i QuySt djnh s6 341/QD-UBND ngay 25/01/2014.

- Quy ho~ch xay dVng chi tiSt: Khu d~t tren phil hgp vai guy ho~ch chi
tiSt Khu nQi thj s6 1 Tay Quac 1<)1A UBND thj xa Bim San phe duy~t s6
04/2008/QD-UBND ngay 1517/2008; D6 an diSu chinh guy ho~ch chung thj xa
Bim San dSn nam 2030, tAm nhin sau nam 2030 t~i QuySt djnh s6 3878/QI)-
CBND ngay 01/11/2013 UBND tinh Thanh Hoa phe duy~t.

4. D~ xuat gia ofit oin h gia t~i Khu dan err Dong QuBc lQ IA:
D~ co co sa thu tiSn Slr d1,1ngd~t, l~p h6 so mai thAu, Iva chQn nha dAutu

thl,l'chi~n dv an khu dan cu Dong Qu6c 1Q1A theo guy djnh sau khi diSu tra
khao sat thu th~p thong tin gia d~t thi truOng til nhfrng thua d~t thuoc di~m di~u



tra khu dan cu hi~n tr~ng Ian c~n, li@nk@phi a B~c va phia dong Khu dan cu
Bong Qu6c 1<)1A, t6ng hQ'Pphan tich thong tin su d1,1ngphuong phap so sanh dS
xac dinh gia d~t a thu<)c khu vvc dv an, UBND thi xa Bim Son trinh Sa Tai
nguyen va Moi truOng xem xet thAm dinh trinh UBND tinh Thanh Roa phe
duy~t gia d~t cho 103 10, di~n tich 9208,05m2

. Trang do: co 02 10 (NLK-74 va
NLK -79), di~n tich 198,56m2 dSb6 tri tai dinh cu khi thvc hi~n GPMB Dv an va 101
10di~n tich 9009,49m2 thu<)ccac 10d~u thfiu Iva chQn nha dfiu tu co su d1,1ngd~t
(g6m 100 10 d~t a do thi va 01 10 d~t dich V\l thuong m~i). C1,1thS: Lo LK- Al
(46 10) di~n tich 4194,87m2; Lo LK- A2 (56 10) di~n tich 4.678,48m

2
(trong i/o

d,!,kiin 2/0 NLK- 74 va NLK- 79 i/J b8 tri tai i/jnh cu); Lo LK- A3 (0110) vai
di~n tich 334,7m2 (Co kem thea Gia t/~ xudt t/6i vai cae 10).

5. Ti~n sir d\lng d~t phai nQp ngan sach:
_T6ng di~n tich d~t quy ho~ch theo m~t b~ng quy ho~ch chi tiSt ty 1~1/500

1a 27.555.19m2. Trong do d~t a phan 10 cho nha dfiu tu co thu ti@nsu d1,1ngd~t
1a9208,05m2

,

- Gia tri quy@nsu d1,1ngd~t cua Dv an:
+ T6ng doanh thu cua Dv an 1a:33.616.058.000d6ng;
+T6ng chi phi dfiu tu cua Dv an: 12.800.000.000d6ng;
+ Gia tri quy@nsu d1,1ngd~t da bao g6m ca chi phi GPMB:~

33.616.058.000d-12.800.000.000d=20.816.058.000dong .
V~y, gia d~t dS xac dinh ti@nthu su d1,1ngd~t phai n<)pkhi Nha nuac giao

d~t co thu ti@nsu d1,1ngd~t thvc hi~n Dv an dfiu tu xay dVng khu dan cu phia
Bong Qu6c 1<)lA, phuang B~c Son, thi xa Bim Son, Hnh Thanh Roa 1a:

,2 ~ 2
(20.816.058.000dong: 9.208,05m ) x 100% = 2.260.636 (dong/m )

(Lam tron: 2.260.000i/8ng/m2
)

(Bang ehu: Hai tri?Uhai tram sau mum nghzn t/6ng tren m9t met vuong).
BS co ca sa thvc hi~n gia tri quy@nsu d1,1ngd~t n<)p vao ngan sach Nha

nuac d~u thfiu Iva chQn Nha dfiu tu thvc hi~n dv an co su d1,1ngd~t Khu dan cu
"-' phia Qu6c 1<)1A phuang B~c San, thi xa Bim San theo quy dinh. UBND thi xa

Bim Son kinh trinh Sa Tai nguyen va Moi truOng xem xet trinh UBND Hnh
Thanh Roa phe duy~t gia d~t a t~i Khu dan cu phia Bong Qu6c 1<)1A, phuOng
B~c Son, thi xa Bim San.

TO' trinh nay thay thS TO' trinh s6 79/TTr-UBND ngay 16/01/2017 cua

UBND thi xa Bim San.!L
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TT KY
HI~U LO';'IDAT Vi tri 10d~t

He
I. ••
so vI
tri

DO'thao I
dinh gili titi

san I
I

1

2

I 3
'-

La NLK-Al
La dlit 2 m(it tiin
(04/0)

Al NLK-Ol

Al NLK-2l

Al NLK-26

398,67

96,72

94,2

106,0

Vi tri 1 dUOngQu6c 19 lA5,0

Vi tri 1 dUOngQu6c 19 lA10,5

Vi tri 1 tuy€n dUOngN35,0

1,2

1,2

1,2

~6.200.000

6.200.000

3.500.000

4

5

6

7

8

9

~ 10

11

12

13

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

NLK-46

La dlit mrt m(it tiin
(42/0)
NLK-02 den NLK-
20
NLK-22

NLK-23

NLK-24

NLK-25

NLK-27

NLK-28 den NLK-
43

NLK-44

NLK-45

101,75

3796,2

1900

77,2

90,8

84,6

103,4

75

1280

93,9

91,3

Vi tfl 1 dUOngLy Thai T66,0

5,0 Vi tri 1 dUOng Qu6c 19 lA

5,5 Vi tri 1 dUOngN3

5,0 Vi tri 1 dUOngN3

5,0 Vi tri 1 dUOngN3

5,0

5,0 Vi tfl 1 dUOngN2

5,0 Vi tri 1 dUOngN2

5,0 Vi tri 1 dUOngLy Thai T6

5,0 Vi tfl 1 dUOngLy Thai T6

1,2

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

3.600.000

5.200.000

3.300.000

3.300.000

3.300.000

3.300.000 \

3.200.000

3.200.000

3.500.000 I
I
I

3.500.000 I

II La NLK-A2
La dfzt 2 m(it tien
(04/0)

1 A2 NLK-47

2 A2 NLK-52

3 A2 NLK-74 (TDC)

385,34

102,1

84,68

83,36

5,0 Vi tri 1 dUOng Ly Thai T6

5,0 Vi tri 1 dUOngLy Thai T6

6,0 Vi tri 1 dUOngN3

1,2

1,2

1,2

I

I
I

3.500.000 i

3.500.000 I
B6 tri TDC I

4 A2 NLK-79 (TDC) 115,2 5,0 Vi tri 1 dUOngN3 1,2 B6 tri TDC



. ..,.. ~•..
Lo diu mrptm(it tiJn .

4.293,14 .(5210) I ..
NLK-48.1 \ Vi tri 1 dUOng Ly Thai Tb5 A2 102,3 5,0", 1,0 3.400.000I

NLK-49 t r

Vi tri 1 dUOng Ly Thai Tb6 A2 99,73 ... :5,6 1,0 3.400.000I .
i ..

Vi tri 1 dUOng by Thai Tb7 A2 NLK-50 I, 99,17 5,0 1,0 3.400.000.
8 A2 NLK-51 94,6 5,0 Vi tri 1 dUOng Ly Thai Tb 1,0 3.400.000

9 A2 NLK-53 ~en NLK- 1680 5,0 Vi tri 1 dUOng N2 1,0 3.200.00073 •1
Vi tri 1 dUOng N310 A2 NLK-75; 88 5,0 1,0 3.200.000

11 A2 NLK-76f 107 5,0 Vi tri 1 dUOng N3 1,0 3.200.000

12 A2 NLK-77 90,6 5,0 Vi. tri 1 duang N3 1,0 3.200.r"')
-......r-

13 A2 NLK-78 98,5 5,0 Vi tri 1 dUOng N3 1,0 3.200.000

14 A2 NLK-80~ 84,8 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000I

15 A2 NLK-81 85,7 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000

16 A2 NLK-82 85,5 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000

17 A2 NLK-83 85,8 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000

18 A2 NLK-84] 84,13 5,0 Vi tri 1 duang Nl 1,0 3.000.000
~

19 A2 NLK-85 83,43 5,0 Vi tfi 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000

20 A2 NLK-86 82,74 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000::1-
21 A2 NLK-87 82,04 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000

22 A2 NLK-88 81,35 5,0 Vi tri 1 duang N 1 1,0 3.000.000

23 A2 NLK-89 80,65 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000

24 A2 NLK-90 79,96 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000

25 A2 NLK-91 79,26 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000

26 A2 NLK-92 78,57 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000

27 A2 NLK-93 77,87 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000

28 A2 NLK-94 77,17 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000

29 A2 NLK-95 76,48 5,0 Vi tri 1 dUOng Nl 1,0 3.000.000
.~. __ ._._-~-
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30 A2 NLK-96 75,78 ~'56~'v".fi0<N n! Nl.c ").l ...",J. 'l~~. • g 1,0 3.000.000' •• ,0 "\, If-', '.' \ --\
~ 1'" i I,i<":'l.t • '" ""iJ>' ~ T

31 A2 NLK-97 75,09 Z\S;O: .,Vh;f4Ji ii(~hgNI 1,0 3.000.000~~ "2; -"~'~': ,.':~;';-:l / -1:J.

~~. :Vfi~~ang Nl32 A2 NLK-98 76,89 ~i 1,0 3.000.000"

33 A2 NLK-99 76,16 5,0 Vi tri 1 duang Nl 1,0 3.000.000

34 A2 NLK-IOO 75,39 5,0 Vi tri 1 duang Nl 1,0 3.000.000

35 A2 NLK-IOl 74,62 5,0 Vi tri 1 duang Nl 1,0 3.000.000

36 A2 NLK-I02 73,86 5,0 Vi tri 1 duang Nl 1,0 3.000.000
III A3 Lo li€n k€

Lo li€n k€ mot mat 334,7. .
ti€n (01/0)

01 A3 DCTM-Ol 334,7 18,1 Vi tri 1 duang Qu6c 19 lA 1,0 2.500.000
TONGCQNG: 9.208,05
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