
UY BAN NHAN DAN
THJ xX BiM SON

S6: {'JJ fUBND-QLBT

CONG HoA xX HOI CHU NGHiA VIET NAM, , ,

DQc I~p - TV' do - H~nh phiic

Bim San, ngaYA'I thang 4 nam 2017

V/v xin th6a thu~n di€u chinh db an
quy ho~ch chi ti~t ty l~ 1/500Khu th€
thao va cae cong trinh dich V\!ph\! trq
t~i phuOngBa Binh, thi xa Bim Son

Kinh gui: Sa Xay d\l'ng Thanh Hoa,

Th\l'c hi~n quy dinh t~i Nghi dinh s6: 37/2010IND-CP ngay 07/4/2010
cua Chinh phu v~ l~p th&m dinh, phe duy~t va qufm ly quy ho~ch do thi va
Hu6ng d~n t~i van ban s6: 1350/SXD-PTDT ngay 08/6/2011 cua Sa Xay d\l'llg

l...,., Thanh Hoa v/v huang d~n xin y kiSn th6ng nh~t cua Sa Xay dgng d6i vai cac h6
sa nhi~m V\!, d6 an quy ho~ch chi tiSt xay d\l'llg do thi ty 1~ 1/500 va vi~c thS
hi~n khung ten ban ve;

Can cu QuySt dinh s6: 1369/QD-UBND ngay 20/4/2016 v~ vi~c ch~p
thu~n chu truang, dia diSm dfiu tu d\l' an Khu thS thao va cac cong trinh ph\! trg

t~i phuOng Ba Dinh, thi xa Bim San cua UBND tinh Thanh Hoa;
Can cu QuySt dinh s6 3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa

Bim San v~ vi~c phe duy~t d6 an Quy ho~ch chi tiSt ty 1~1/500 Khu thS thao va
cac cong trinh dich V\!ph\! trg t~i phuOng Ba Dinh, thi xa Bim San.

Xet to' trinh s6 06/TTr-PH ngay 06/4/2017 cua Cong ty TNHH Xay l~p va
V~n tai Ph\!c Hung vS vi~c xin phe duy~t diSu chinh quy ho~ch chi tiSt ty 1~
1/500 Khu thS thao va cac cong trinh dich V\!ph\! trg t~i phuOng Ba Dinh, thi xa
Bim San.

DS co Co' sa phe duy~t diSu chinh d6 an quy ho~ch chi tiSt ty I~ 1/500 Khu
thS thao va cac cong trinh dich V\!ph\! trg t~i phuOng Ba Dinh, thi xa Bim San,
UBND thi xa Bim San d~ nghi Sa xay d\l'llg thoa thu~n d6 an vai nhung nQi
dung sau:

1. Ten d8 an: DiSu chinh quy ho~ch chi tiSt khu thS thao va cac cong trinh
dich V\!ph\! trg t~i phuang Ba Dinh, thi xa Bim San;

2. Dia di~m xay dl}'ng: phuang Ba Dinh, thi xa Bim San.
3. Chii dAu to': Cong ty TNHH Xay l~pV~n rei Ph\!c Hung.
4. NQidung d8 an quy ho~ch:
4.1. vi ranh giui khu dO-t:
Ranh giai su d\!ng d~t giu nguyen theo d6 an da duQ'cphe duy~t t~i QuySt

dinh s6: 3583/QE>-UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa Bim San. C\! thS:
- Phia B~c giap: d~t tr6ng rUng san xu~t va d~t tr6ng cay Iau nam;



- Phia Dong ghip: duemg NguySn Duc Cfmh;
- Phi a Tay ghip dfit tr6ng cay lau nam;
- Phia Nam giap khu dan cu phia Tay dUOng NguySn Duc Canh va dfit

tr6ng cay lau nam;
4.2. Tinh chlit khu v~'c lQ.p quy hO(lch:
Tinh chfit khu V\fCquy ho~ch: gift nguyen theo d6 an da duQ'c phe duy~t

t~i QuySt dinh s6: 3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa Bim Son
la khu th~ thao vai chuc nang vui choi giai tri nghi ngO'ido thi.

4.3. Quy mo dan sa va alit tlai:
a) Quy mo dfit dai: gift nguyen theo d6 an da duQ'cphe duy~t ~i QuySt dinh

s6: 3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa Bim Son la: 74.943 m2
•

b) Quy mo dan s6: giCi'nguyen theo d6 an da dugc phe duy~t t~i QuySt
dinh s6: 3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa Bim Son la: 74.943
m2 d\f kiSn ph\lc V\l d6ng thai cho khofmg 2.500 nguai. Va dap ilng nhu cfiu
sinh ho~t van hoa, th~ d\lc th~ thao cho toan bQdan s6 Bim Son va cac khu V\fC
Ian c~n (d\f kiSn khoang 100.000 nguai);

4.4. Lj do va npi dung nghien cuu tli~u chinh:
a) Ly do: Quy ho~ch chi tiSt khu th~ thao va cac cong trinh dich Y\lph\l

trQ' t~i phuOng Ba Dinh, thi xa Bim Son da duQ'c UBND thi xa Bim Son phe
duy~t t~i quySt dinh s6 3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 da tuan thu theo DiSu
chinh quy ho~ch chung thi xa Bim Son dSn nam 2030, tfim nhin sau nam 2030
va Quy ho~ch phan khu khu Trung tam thi xa Bim Son, da nghien CUuC\l th~
dinh huang phat tri~n theo chuc nang d\f an. Tuy nhien, trong qua trinh tri~n
khai th\fc hi~n l~p d\f an dfiu tu xay d\fng chu dfiu tu thfiy bfit c~p trong t6 chuc
khong gian kiSn truc canh quan va quy mo cong trinh, d6ng thai fmh huang dSn
hi~u qua chung cua d\f an, do do cfin nghien cUu diSu chinh.

b) NQi dung nghien CUu:
- Nghien CUudiSu chinh l~i cO'cfiu su d\lng dfit, diSu chinh giam di~n tich

xay d\l'ng cua khu V\fCtheo chiSu huang giam trong do, mQt s6 cong trinh tang
di~n tich C\lth~: Nha diSu hanh quan ly (tang them 01 nha), b6 sung them nha
dich V\l 220m2 khu V\fCth~ thao ngoai trai, xay d\l'ng them san tennis co mM
che; giam di~n tich mQt s6 cong trinh: Nha thi dfiu, nha t6 chuc S\f ki~n, nha an
v~n dQng vien, dam bao phil hgp vai nhu cfiu ph\lc V\l, chuc nang khu V\fC.

- Tang di~n tich, cay xanh, m~t nuac, san dUOngnQi bQ t~o canh quan khu
V\fC,giam di~n tich san bong da d~t yeu cfiu t6i thiSu theo quy dinh dam bao
kiSn truc canh quan khu V\fC.

- DiSu chinh vi tri nha t6 chuc S\fki~n, nha ph\lc h6i suc khoe va nha nghi
van dong vien dam bao canh quan khu V\fC.
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- DiSu chinh l~i cao dQ san nSn cho phil hQ'Pv6i hi~n tr~ng d6ng thai phil
hQ'Pv6i quy ho~ch chung va quy ho~ch phan khu dii duQ'cphe duy~t

4.5. Quy hO{lch sit d{lng ttat tti~uchinh:
Tfmg di~n tich khu dAtnghien Clml~p quy ho~ch: 74.943 m2

Ca cAusu d\ll1gdAtC\lth~ theo hang sau:

Di~n tich
Ky dil phe Di~n tich

STT Khu chfrc nanf! hieu duvet (m2) di~u chinh Tan2/2h'im

TAng di~n tich khu dAt HiD(lUV hoach 74.943 74.943 0
BAt xay dl}'ng nha di~u 4.459,96

A hanh NBH 0 4.459,96
Nhft di8u hftnh chinh 0 200 200,00
Nhft di8u hftnh khu V\fC2 nhft 0 400 400,00
f)~t san vuOn khuon vien 0 3.859,96 3.859,96

B BAt nha thi dAu - H&n hO'D NTB 8879,16 8078,42 -800,74
f)~t xay d\fng nhft thi d~u 2429,9 1910 -519,90
Nhft tr\fc bao v~ 0 25 25,00

f)~t cay xanh san yuan 6449,26 6143,42 -305,84
C BAt cong trinh dich vu CTDV 12973,65 4426,64 -8.547,01

f)~t nhft di8u hftnh khu trung -300,00
tam 300 0
f)~t nhft an v~n d<)ngvien 640 0 -640,00
Nhft nghi V~n d<)ngvien 640 640 0,00
f)~t nhft ph\lc h6i suc kh6e 600 640 40,00
f)~t cay xanh + san vuOn 10793,65 3146,64 -7.647,01

D BAt dich vu SU'kien DVSK 2452,05 9939,5 7.487,45
f)~t nhft dich V\l 1.516 1250 -266,00
Nhft an v~n d<)ngvien 0 640 640,00
f)~t san yuan 936,05 6928,76 5.992,71

E BAt th~ thao ngoai triri TTNT 13.336 11.880,76 -1.455,24
f)~t nhft di8u hftnh 291,7 0 -291,70
f)~t san ten nit 1350,5 1.530 179,50
Khan!! co mai ehe 1350,5 600 -750,50
Co mai ehe 0 930 930,00
f)~t b~ boi 1000 1312 312,00
Cong trinh dich V\lgiai khat 0 220 220,00
f)~t san bong da 4000 2000 -2.000,00
f)~t cay xanh + san yuan 6.693,8 6818,76 124,96

F BAt cay xanh canh Quan CXCQ 23477,2 17621,44 -5.855,76
GT- 3.562,94G BAt f!iao thong-Bili d&xe BBX 11141,34 14704,28

H BAt h&nU'<yctrung tam HN 2683,6 3832 1.148,40



4.6. Ta chuc khol1g gial1 kill1 truc ctll1h qual1 :
Gift nguyen theo d6 an da duQ'c phe duy~t t:;ti QuySt dinh s6: 3583/QD-

UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa Bim Son.
4.6.1) Nguyel1 tac ta chti'c:

- Khu V\ICl~p d\I an, thuQc quy ho:;tch chi tiSt xay d\Illg 1/2000 khu trung
tam thi xa Bim Son. DuQ'cxac dinh la khu thS d\lc thS thao trung tam cua do thi,
v6i vi~c dAu tu xay d\Illg cae cong trinh thS thao, vui chO'igiai tri, cac tham cay
xanh, cac cong trinh cong cQng (h:;ttAngxa hQi va cac cong trinh dich V\ldo thO
thuQc c~p do thi, dap (mg cho S\Iphat triSn bSn vfrng.

- Gi6i h:;tnva khoanh vilng khu thS thao, dich V\lnghi ngO'i, t:;tokhuon vien
cay xanh xung quanh khu vve, lam cac tuySn dUOng hanh lang bao quanh. T:;to
dUOng d:;toquanh d6i, cfing nhu trong khuon vien tren cO'sa dia hinh cao th~p,
kSt hQ'Ptren cO'sa t:;tosv dQt pha vS khong gian b~ng cach xay d\Illg cac b~c len
xu6ng dS kSt n6i cac khu vve cao v6i khu vvc th~p, t:;tokhong gian xanh va lien
kSt cac khu b~ng cac mai taluy ...

- VS lau dai dS dam bao phil hQ'Pv6i quy ho:;tch duQ'c duy~t thi cAn thiSt
phai h:;tcos cua tuySn du6ng NguySn Duc Canh cho ngang b~ng v6i cao dQ cac
khu d~t li~n kS ti~n cho vi~c diu n6i h:;ttAng (trung binh khoang 20,Om).

- ThiSt kS, b6 tri cac 10 d~t, cong trinh trong do thi phai hQ'Ply va chinh
xac v~ huang gio nang lUQ'llgm~t trai, nh~m dap (mg nhu cAuthiSt kS cong trinh
phV hQ'Pv6i diSu ki~n khi h~u va phat triSn bSn vfrng. Cong trinh xay d\Illg tren
10d~t la cac cong trinh th~p tAng (1- 3 tAng) va co m~t dQ xay d\Illg trung binh
(12%) co tlnh ch~t ph\l trQ' va ph\lC V\l cho dich Vl,lthS d\lc thS thao, van hoa
cQng d6ng.

4.5.2) Thilt kl khol1g gial1 kill1 truc, ctll1h qual1:
* Qui tljnh vJ kiin true eho eae c6ng trznh :
- Cac cong trinh duQ'cxay d\Illg v6i m~t dQxay d\Illg t6i da: 12% t6ng di~n

tich dit, co chiSu cao t6i da la 12,Om (tll' 01 tAng dSn 03 tAng);
Hinh thuc kiSn truc hi~n d:;tivan minh phil hQ'Pv6i cong nang su d\lng.

Mau s~c su d\lng la mau sang.
- Qui tltnh kiin true eanh quan khu Vlfe:
+ DuOng tr\lc nQi bQ dam bao co m~t dUOng rQng tll' 5,5m dSn 12,Om(m~t

c~t tuySn dUOngtll' 11,5m dSn 18,Om).B6 tri cac bai d6 xe cho tUng khu vvc.
+ Khu vvc Phia Tay khu d~t la d6i d~t hi~n tr:;tngduQ'cquy ho:;tchla d~t cay

xanh canh quan, chi xay dvng cac tuySn duang d:;to, va cac diSm dUng chan
ng~m canh.



. .
+ Phia Tay B~c khu dfit danh cho b6 tri cong trinh dich V1,1vai hinh dang

ki~n truc hi~n d~i, san vuem duQ'cthi~t k~ phil hqp canh quan, cong trinh t6 chuc
S\fki~n va san vuem duQ'c thi~t k~ b6 tri cac ki~n truc dam bao k~t n6i ki~n truc
canh quan vai khu quang truemg quy ho~ch.

+ Phi a Bong B~c khu dfit b6 tri nha thi dfiu dam bao dam bao tuan thu quy
ho~ch chung va quy ho~ch phan khu da duy~t.

+ C6ng ra vao khu V\fCduQ'cb6 tri t~i 02 hUOng: C6ng hUOng b~c ti~p giap
vai duemg tf\lC chinh quang truemg;

+Khu phi a Tay Nam b6 tri khu th~ thao ngoai trai t~p trung g6m: San bong
da, san tennit, b~ boi

4.6. Quy hO(lch h? thang h(l tang ky thu/)t:
a. San nBn.
Thi~t k~ san nSn dam bao tuan thu theo d6 an diSu chinh quy ho~ch chung

thi xa Bim Son d~n nam 2030, tfim nhin sau nam 2030 da duQ'cChu tich UBND
tinh Thanh Hoa phe duy~t t~i quy~t dinh s6: 3787/QB-UBND ngay 01 thang 11
nam 2013 va phil hqp vai hi~n tr~ng h~ tfing khu V\fC,khu V\fCcay xanh canh
quan san nSn tren ca So' hi~n tr~ng, khong dao b6 rna d~p bil t~o hinh dang
khong gian va san nSn cac khu V\fCxung quanh t~o canh quan.

- BQ d6c san nSn i > 0.4% dam bao cho nuac m~t t\f chay.
- L\fa chQn cao dQtll' 15.0 d~n 20.5m
b. Thotit nU'uc mU'a.
*/Giiii ph tip thotit nU'uc.
Nuac m~t duQ'c thu gom b~ng h~ ga thu, phfin IOn duQ'c thu gom vS h6

diSu hoa va duQ'Cthollt vS su6i phia Tay b~ng h~ th6ng cong hQp B 1000 (mQt
phfin duQ'cthoat tr\fc ti~p vS h~ th6ng su6i phia Tay theo dia hinh).

c. Quy hO(lch giao thong:
* Giiii ph tip thiit ki:
- H~ th6ng duemg giao thong trong khu V\fCg6m co h~ th6ng duemg tf\lC

nQi bQvai m~t duemg rQng tll' 5,5m - 12,0 m, t~o lien h~ gifra cac khu vai nhau
va gifra khu V\fCvai h~ th6ng giao thong d6i ngo~i.

- H~ th6ng m~ng luai giao thong d6i ngo~i trong khu V\fCquy ho~ch (cac
tf\lC duemg chinh do thi di qua khu quy ho~ch) tuan thu theo dung d6 an diSu
chinh quy ho~ch chung thi xa Bim San d~n nam 2030, tfim nhin sau nam 2030
da duQ'c Chu tich UBND tinh Thanh Hoa phe duy~t t~i quy~t dinh s6:
3787/QB-UBND ngay 01 thang 11 nam 2013 va d6 an Quy ho~ch chi ti~t ty I~
1/2000 khu trung tam thi xa Bim Son da duQ'cUBND thi xa Bim Son phe duy~t
t~i Quy~t dinh s6: 12/2008/QB-UBND ngay 08/12/2008.



* Quy mo mijt c&tngang tuyin giao thong ngoai khu dat:
DuOng Nguyln Due Canh (phia Toy khu tlelt):
+ Chi giai dUOngdo : 62,Om.
+ Long dUOng: 10,5mx2 + 15,Om.
+ Via he: 2x8,Om.
+ OPC giua: 5,Omx2;
d. Quy hO(lch cap nU'O'c:
Quy ho~ch h~ th6ng d.p nuac sinh ho~t va h~ th6ng cfip nuac chua chay ket

hQPchung.
*/ T6 chuc mgng luai dUOng6ng c6p nuac sinh hogt:
- DuOng 6ng tu ngu6n nuac cfip cho khu V\fCdung lo~i 6ng co dUOngkinh

6ng 0110. M~ng luai dUOng6ng nQi bQkhu dfit sir dVng lo~i 6ng 0110 dam bao
cfip nuac sinh ho~t, nuac bS boi, bS canh va phong chay chua chay. DuOng 6ng
cfip nuac van cac khu nha sir dVng lo~i 6ng 040.

- M~ng 6ng cfip dugc kh6ng che b6i cac te, cut, van khoa.
- Ong cfipnuac dich V\l dfiuvan 6ng cfipnuac chinh phai co dai kh6i thuy.
e. Hi th8ng cap difn:
Chi tieu cap diin:
- Chi tieu cfip di~n cho khu V\fCla: 15kWfha.
Djnh hU'o'ngcap diin:
Ngu6n di?n, DuOng ddy trung ap va Trgm biin ap:
Sir dVng l~i ngu6n di~n, dUOngday trung ap hi~n co phia Dong khu dfit dS

cfip di~n cho khu V\fC.
Xay d\fng mai 01 Tr~m bien ap 250KVA;
Duong di?n O,4KV
Xay dvng mai cac tuyen cap h~ the tu tr~m bien ap di ngdm tai cfip tai

cac tu di~n phan ph6i d6i vai tUng khu V\fCchilc nang, day dftn dung cap
Cu/XLPE/DST A/PVC.

DuOng di?n chiiu sang:
- Cac tuyen dUOngnQi bQdi d~o va cac khu san thS thao dugc chieu sang

b~ng den cao ap bong Sodium cong sufit 250W- 220V l~p tren cQt thep bat giac
10m. DQchoi trung binh d~t (0,8-:-1,0) Cdfm2.

- H~ th6ng den chieu sang dugc di~u khiSn b~ng tu di~n chieu sang trQn
bQ, tu di~u khSn nay dugc l~p trinh di~u khiSn dong c~t h~ th6ng den theo thai
gian dinh truac.

f. Quy hO(lch thoat nU'dc thiii va vi sinh moi trU'ilng:
- H~ th6ng thoat nuac thai dugc quy ho~ch d(>cl~p rieng bi~t hoan toan

vai h~ th6ng thoat nuac mua dS dam bao tieu chuAn la m(>tkhu cong vien cay



NO'i nlt{in:
- Nhu tren;
- Luu: VP, QLDT.

.,...

xanh TDTT hi~n d~i dam bao theo tieu ehu~n hi~n hanh,

- Huang thoat tir B~eiNam, nuae thai phai duqe gom va xu ly qua h~
thdng b~ phdt, b~ l~ng truae khi thoat ra moi truemg;

" I , , ? ,

- Tren tuyen eong thoat nuae bo tri cae ho ga tham de xu ly S\f co, khoang
each h6 ga theo tieu chuftn (hoat uuac. H6 ga dugc thi~t k~ dam bao ky thu~t,
ngan mlii. ,

g. Chltt thiii riin va v?isinh rnoi trU'o-ng:
- Tieu ehu~n thai eh~t thai r~n : 1,0 - 1,3 kg/nguai/ngay.
- Chi tieu thu gom duqc : 100%.

- Trong cae nhom & ph~i thiSt kS cae vi tri thu gom rae hang ngay truae khi
eong ty moi truemg do thi thu gom ehuy~n dSn bai xu ly rae thai eua toan do thi.

Kinh dS nghj SaXfry d~g xem xet, co van ban th6a th$ de,an <.!ibuchinh quy
hO\lChchi ti~t tYl~ 1/500 Khu th~ tha~ va cite cong trinh dich Y\l ph\! trg t;riphuOngBa
Dinh, thj xa Biro San tren d~ uBND thj xa Biro San ' .? he duy~t./.
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