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V/v xin théa thuén diéu chinh d6 4n
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu the
thao va céc cOng trinh dich vu phu trg

tai phuong Ba Dinh, thi x4 Bim Son

Kinh giri: S& Xay dung Thanh Hoéa.

Thuc hién quy dinh tai Nghi dinh sb: 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010
cta Chinh phi vé 14p thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va
Hudng din tai van ban sb: 1350/SXD-PTDT ngay 08/6/2011 cua S& Xay dung
Thanh Héa v/v huéng dan xin y kién théng nhét ctia S& Xay dung dbi véi cac hd
so nhiém vu, d6 an quy hoach chi tiét xdy dung do6 thi ty 1€ 1/500 va viéc thé
hién khung tén ban v&;

Can cir Quyét dinh sé: 1369/QD-UBND ngay 20/4/2016 vé viéc chip
thuan chu truong, dia diém dau tu dy 4n Khu thé thao va céc céng trinh phu trg
tai phuong Ba Dinh, thi x4 Bim Son ciia UBND tinh Thanh Hoéa;

Can ctr Quyét dinh sb 3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 ciia UBND thj x4
Bim Son vé viéc phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu thé thao va
cac cong trinh dich vu phu tro tai phuong Ba Dinh, thi xd Bim Son.

Xét td trinh s§ 06/TTr-PH ngay 06/4/2017 ctia Coéng ty TNHH Xay lap va
Van tai Phuc Hung v& viéc xin phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 18
1/500 Khu thé thao va céc cong trinh dich vy phu tro tai phudng Ba Dinh, thi xa
Bim Son.

Dé c6 co s& phé duyét diéu chinh db 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu
thé thao va céc cong trinh dich vu phu trg tai phuong Ba Dinh, thi x4 Bim Son,
UBND thi x& Bim Son dé nghi S& xdy dung théa thuan dd 4n véi nhitng noi
dung sau:

1. Tén dd 4an: Didu chinh quy hoach chi tiét khu thé thao va cac cong trinh
dich vu phu tro tai phuong Ba Dinh, thi x4 Bim Son;

2. Pia diém xay dung: phuong Ba Dinh, thi x4 Bim Son.

3. Chii diu tu: Cong ty TNHH X4y lp Van tai Phuc Hung.

4. Noi dung dd an quy hoach:

4.1. Vé ranh gici khu dit:

Ranh gidi stir dung dét giit nguyén theo d6 an da dugc phé duyét tai Quydt
dinh s6: 3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 ciia UBND thi x3 Bim Son. Cu thé:

- Phia Béc giap: dat trong rimg san xudt va dit tréng cdy 1au nim;



- Phia Péng giap: dudng Nguyén Pirc Canh;

- Phia Tay giap dét trong cy 1au nam;

- Phia Nam gidp khu dan cu phia Tay dudng Nguyén Pirc Canh va dat
tréng cdy 1au nam;

4.2. Tinh chét khu viee 1dp quy hoach:

Tinh chit khu vyc quy hoach: gitt nguyén theo db 4n di dugc phé duyét
tai Quyét dinh s6: 3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 ctia UBND thj xd Bim Son
1a khu thé thao v6i chtrc ning vui choi giai tri nghi ngoi db thi.

4.3. Quy mé dén so va dit dai:

a) Quy md dit dai: gitr nguyén theo dd 4n da duoc phé duyét tai Quyét dinh
sé: 3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 ctia UBND thi x4 Bim Son la: 74.943 m”.

b) Quy mé dan sb: giir nguyén theo dd 4n da dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6: 3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 ciia UBND thi xa Bim Son 1a: 74.943
m? du kién phuc vu ddng thoi cho khoang 2.500 ngudi. Va dép tmg nhu cau
sinh hoat vin héa, thé duc thé thao cho toan bd dén s6 Bim Son va cac khu vuc
14n can (dy kién khoang 100.000 ngudi);

4.4. Ly do va npi dung nghién citu diéu chinh:

a) Ly do: Quy hoach chi tiét khu thé thao va cac cong trinh dich vu phu
trg tai phu'orng Ba Dlnh thi x4 Bim Son d4 dugc UBND thi xa Bim Son phe
duyét tai quyét dinh sb 3583/QD-UBND ngay 27/9/2016 da tuan thi theo Piéu
chinh quy hoach chung thi xa Bim Son dén nam 2030, tAm nhin sau nam 2030
va Quy hoach phéan khu khu Trung tim thj x4 Bim Son, d& nghién ctru cu thé
dinh hudng phét trién theo chirc ning dy 4n. Tuy nhién, trong qué trinh trién
khai thuc hién lap du an déu tu xay dung cht déu tu thay bét cép trong tb chirc
khéng gian kién tric canh quan va quy mé cong trinh, ddng thoi anh hudng dén
hiéu qua chung cua du an, do dé cin nghién ciru didu chinh.

b) N6i dung nghlen clru:

- Nghién ctru diéu chinh lai co cu sir dung dat, diéu chmh giam dién tich
xdy dung cua khu vuc theo chiéu hudng giam trong dd, mot sb cong trinh ting
dién tich cu thé: Nha diéu hanh quan ly (ting thém 01 nha), bd sung thém nha
dich vu 220m2 khu vuc thé thao ngoai trdi, xdy dung thém san tennis c6 mai
che; giam dién tich mét sb6 cong trinh: Nha thi dAu, nha t6 chirc sy kién, nha an
van d6ng vién, dam bao phu hgp véi nhu cau phuc vu, chirc ning khu vuc.

- Tang dién tich, cdy xanh, mit nudc, sdn dudng ndi bd tao canh quan khu
vuc, giam dién tich san bong da dat yéu cAu ti thiéu theo quy dinh dam bao
kién trac canh quan khu vyec.

- Piéu chinh vi tri nha td chirc su kién, nha phuc hdi stre khoe va nha nghi
van déng vién dam bao canh quan khu vuc.



- Pidu chinh lai cao d6 san nén cho phd hop véi hién trang ddng thoi phu
hop véi quy hoach chung va quy hoach phan khu d4 dugc phé duyét

4.5. Quy hoach s dung dit diéu chinh:

Tdng dién tich khu d4t nghién ctru 13p quy hoach: 74.943 m’

Co chu str dung d4t cu thé theo bang sau:

Dién tich
Ky da phé Di¢n tich
STT | Khu chirc ning hiéu duyét (m2) | di€u chinh | Tang/gidm
T(Z)ng’dién tich khu dit 13p quy hoach 74.943 74.943 0

Pat xay dung nha dieéu

A | hanh yawns NDPH 0| 4.45096| 4996
Nha diéu hanh chinh 0 200 200,00
Nha diéu hanh khu vuc 2 nha 0 400 400,00
DAt san vuon khuon vién 0| 3.859,96| 3.859,96

B P4t nha thi ddu - Hon hop | NTD 8879,16 8078,42 -800,74
Pét xay dung nha thi ddu 24299 1910 -519,90
Nha truc bao vé 0 25 25,00
Pit cdy xanh sin vudn 6449,26 |  6143,42 -305,84

C | Pit cong trinh dich vu CTDV 12973,65 | 4426,64 -8.547,01
bat nha diéu hanh khu trun
tAm ® 300 | 0 -300,00
Dét nha in véin déng vién 640 0 -640,00
Nha nghi Véin dong vién 640 640 0,00
P4t nha phuc hdi strc khoe 600 640 40,00
Dit cdy xanh + sin vuon 10793,65 3146,64 | -7.647,01

D | Pit dich vu su kién DVSK 2452,05 99395 | 7.487,45
P4t nha dich vu 1.516 1250 -266,00
Nha &n vin ddng vién 0 640 640,00
D4t sdn vuon 936,05 6928,76 | 5.992,71

E | Dit thé thao ngoai troi TTNT 13.336 | 11.880,76 |-1.455,24
P4t nha diéu hanh 291,7 0 -291,70
Dit san tennit 1350,5 1.530 179,50
Khong co mdi che 1350,5 600 -750,50
Co mdi che 0 930 930,00
Dit bé boi 1000 1312 312,00
Cong trinh dich vu giai khat 0 220 220,00
Piét san bong da 4000 2000 | -2.000,00
D4t cdy xanh + sin vudn 6.693,8 6818,76 124,96

F | DAt ciy xanh canh quan CXCQ 23477,2 | 17621,44 -5.855,76

GT-
G | Pit giao thong-Bai db xe BDX 11141,34 | 14704,28 3.562,94
H PAit hd nwée trung tam HN 2683,6 | 3832 1.148,40




4.6. T6 chirc khong gian kién triic canh quan :

Giit nguyén theo db an di dugc phé duyét tai Quyét dinh sé: 3583/QD-
UBND ngay 27/9/2016 cua UBND thi xa Bim Son.

4.6.1) Nguyén tic té chirc:

- Khu vuc 14p du 4n, thudc quy hoach chi tiét xay dung 1/2000 khu trung
tam thi x4 Bim Son. Pugc xac dinh 13 khu thé dyc thé thao trung tdm cua do6 thi,
v6i viée dau tu xdy dung cac cong trinh thé thao, vui choi giai tri, cac tham cay
xanh, cac cong trinh cong cdng (ha téng xa hoi va céc cong trinh dich vu d6 thi)
thudc cip do thi, dap tmg cho sur phét trién bén vimg.

- Gidi han va khoanh viing khu thé thao, dich vu nghi ngoi, tao khudn vién
cay xanh xung quanh khu vyc, 1am céc tuyén dudng hanh lang bao quanh. Tao
dudng dao quanh dbi, cling nhu trong khudn vién trén co s& dia hinh cao thép,
két hop trén co sé tao su dot pha vé khéng gian bang cach xdy dung céc bac lén
xudng dé két ndi cac khu vuc cao véi khu vuc thip, tao khong gian xanh va lién
két cac khu bang cac mai taluy...

- V& lau dai dé& dam bao phd hop véi quy hoach dugc duyét thi can thiét
phai ha cos cta tuyén duong Nguyén Pirc Canh cho ngang bang véi cao do cac
khu dt lién k& tién cho viéc ddu ndi ha ting (trung binh khoang 20,0m).

- Thiét ké, bd tri cac 16 dét, cong trinh trong &6 thi phai hop 1y va chinh
xé4c vé hudng gi6 nang luong mat trdi, nhdm dép tmg nhu ciu thiét ké cong trinh
phu hop véi diéu kién khi hau va phat trién bén viing. Cong trinh xay dyng trén
16 dit 1a cac cong trinh thdp ting (1- 3 tdng) va c6 mat do xay dung trung binh
(12%) c6 tinh chét phu trg va phuc vu cho dich vy thé duc thé thao, vin hoa
cong dong.

4.5.2) Thiét ké khong gian kién triic, cinh quan:

* Qui dinh vé kién triic cho cdc cong trinh :

- Céc cong trinh dugc xdy dung véi mét d6 xay dung t6i da: 12% tong dién
tich dit, c6 chidu cao tdi da 12 12,0m (tir 01 ting dén 03 tang);

Hinh thic kién trac hién dai van minh pht hgp véi céng ning st dung.
Mau séc sir dung 1a mau sang.

- Qui dinh kién triic canh quan khu vuc:

+ Pudng truc ndi bd dam bao cé mit duong rong tir 5,5m dén 12,0m (mat
cét tuyén duodng tir 11,5m dén 18,0m). B tri cac bai d6 xe cho timg khu vyc.

+ Khu vuc Phia Tay khu dit 1a d6i dét hién trang dugc quy hoach 1a dét cay
xanh canh quan, chi x4y dung cac tuyén dudng dao, va cic diém dimg chan
ngim céanh.



+ Phia Tay Béc khu dét danh cho bd tri céng trinh dich vu véi hinh dang
kién tric hién dai, sdn vuon duoc thiét ké phi hop canh quan, céng trinh té chire
su kién va sin vuon duge thiét ké b tri cac kién truc dam bao két ndi kién tric
canh quan véi khu quang trudong quy hoach.

+ Phia Péng Bic khu dit b tri nha thi didu dam bao dam bao tuan tha quy
hoach chung va quy hoach phan khu d& duyét.

+ Cbng ra vao khu vuc duge bd tri tai 02 huéng: Cong hudng bic tiép gidp
v6i duong truc chinh quéng trudng;

+ Khu phia Tay Nam bb trf khu thé thao ngoai troi tip trung gdm: Sén béng
d4, sén tennit, bé boi.

4.6. Quy hoach hé thong ha tang ky thugt:

a. San nén.

Thiét k& san nén dam béo tuan thi theo db 4n didu chinh quy hoach chung
thi x4 Bim Son dén nim 2030, tdm nhin sau nim 2030 d4 dugc Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa phé duyét tai quyét dinh sb: 3787/QD-UBND ngay 01 thang 11
nim 2013 va phi hop véi hién trang ha ting khu vuc, khu vuc cdy xanh canh
quan san nén trén co s& hién trang, khong dio bd ma dép bu tao hinh déang
khong gian va san nén céc khu vuc xung quanh tao canh quan.

- Do dbc san nén i > 0.4% dam bao cho nudc mit tu chay.

- Lua chon cao d6 tir 15.0 dén 20.5m

b. Thodt nuéc mira.

*/ Gidi phdp thodt nudc.

Nude mat duge thu gom béng hé ga thu, phén 16n duoc thu gom vé hd
didu hoa va duoc thoat vé sudi phia Tay bing hé théng cong hop B1000 (mot
phan dugc thoat truc tiép vé hé thdng sudi phia T4y theo dia hinh).

¢. Quy hoach giao thong:

* Gidi phdp thiét ké:

- Hé théng dudng giao thong trong khu vuc gdm c6 hé théng dudng truc
ndi bo véi mit dudng rdng tir 5,5m — 12,0 m, tao lién hé gitta cac khu véi nhau
va gitra khu vuc véi hé thong giao théng d6i ngoai.

- Hé théng mang ludi giao théng d6i ngoai trong khu vyc quy hoach (cac
truc dudng chinh d6 thi di qua khu quy hoach) tuén thi theo ding d6 an diéu
chinh quy hoach chung thi x4 Bim Son dén nam 2030, tim nhin sau nim 2030
d3d duoc Chu tich UBND tinh Thanh Hoéa phé duyét tai quyét dinh sb:
3787/QD-UBND ngay 01 théng 11 nam 2013 va d6 4n Quy hoach chi tiét ty 1¢
1/2000 khu trung tdm thi x4 Bim Son dd dugc UBND thi xd Bim Son phé duyét
tai Quyét dinh sb: 12/2008/QD-UBND ngay 08/12/2008.



* Quy mé mdt cit ngang tuyén giao thong ngodi khu dit:
Puong Nguyén Pike Canh (phia Téy khu dat):

+ Chi gi¢i duong do : 62,0m.

+ Long duodng: 10,5mx2 + 15,0m.
+ Via he: 2x8,0m.

+ GPC gitra: 5,0mx2;

d. Quy hoach cdp nuwéc:

Quy hoach hé théng cip nudc sinh hoat va hé thdng cip nude chira chay két
hop chung.

*/ T chike mang ludi dwong ong cdp nude sinh hoat:

- Pudng bng tir ngudn nudce cip cho khu vuc dung loai éng c¢6 dudmg kinh
6ng D110. Mang luéi dudng dng nodi bd khu dat sir dung loai éng D110 dam bao
cép nudc sinh hoat, nuéc bé boi, bé canh va phong chay chita chay. Puong éng
cép nuéc vao cac khu nha st dung loai 6ng D40.

- Mang bng cép duoc khdng ché boi céc t8, cit, van khoa.
- Ong cip nuée dich vu ddu vao ng cip nuée chinh phai c6 dai khoi thuy.

e. H¢ thong cdp dién:

Chi tiéu cdp dién:

- Chi tiéu cp dién cho khu vuc 1a: 15kW/ha.

Dinh hwéng cap dién:

Ngubn dién, Puong ddy trung dp va Tram bién dp:

Str dung lai ngudn dién, duong day trung 4p hién c6 phia Pdng khu dit dé
cép dién cho khu vurec.

Xay dung méi 01 Tram bién 4p 250K VA;

Puong dién 0,4KV:

Xay dung méi cac tuyén cap ha thé tir tram bién ap di ngdm t6i cép toi
cac ti dién phan phbi ddi véi timg khu vuc chuc ning, day din dung cép
Cu/XLPE/DSTA/PVC.

Puong dién chiéu sdng:

- Céc tuyén duong ndi bd di dao va céc khu san thé thao duoc chiéu sang
bang dén cao 4p béng Sodium cong suit 250W- 220V lap trén cot thép bat gic
10m. Do chéi trung binh dat (0,8-:-1,0) Cd/m2.

- Hé théng dén chiéu sang dugc diéu khién bé‘mg ta dién chiéu sang tron
bd, ti diéu khén nay dugc 1ap trinh diéu khién déng cét hé théng dén theo thai
gian dinh trudec.

S Quy hoach thodt nuwdc thdi va vé sinh moi truwong:

- Hé théng thoat nudc thai dugc quy hoach doc 18p riéng biét hoan toan
v4i hé théng thoat nudc mua dé dam béo tiéu chuén 1a mot khu cong vién cay



:
i
;
xanh TDTT hién dai dam bao theo tidu chun hién hanh,
- Huéng tho4t tir Bécham, nuée thai phai duoc gom va xu ly qua hé
théng bé phét, bé lang truée khj thoét ra méi trudong;
- Trén tuyén cdng thoat nude b tri cac hé ga tham dé xgr ly su cé, khoang
c4ch hé ga theo tiéu chuin ihoét nuéce. HS ga dugc thiét ké dam bao ky thuat,

g Chit thii rin vi vé sinh ma; trieomg:
- Tiéu chuén thai chét thai rin : 1,0 — 1,3 kg/ngudi/ngay.
- Chi tiéu thu gom dugc : 100%,

i
Noi nhin: !
- Nhu trén; |
- Luu: VP, QLDT.

{

- l‘li Huy Hung
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