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HOP PONG BAN PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Sé: 669 /2017/HPDG

Cén ctr B6 Luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Cin ctr Luat DAu thau sb: 43/2013/QH13 ngay 26/11/2013;

Can ctr Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Cén ctr Nghi dinh sb 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mot sb diéu ciia luat dau thiu vé lua chon nha thau;

Can ctr Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Luat DAt dai ndm 2013; Nghi dinh sb
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phi v& ban diu gi4 tai san;

Cin cir Thong tu sb 23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua Bo Tu phap quy
dinh chi tiét va huéng dan thuc hién Nghj dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010
cia Chinh phu vé ban déu gia tai san; Théng tu sé 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012 ctia Bo Tai Chinh huéng dan viéc x4c dinh gia khoi diém va ché do tai
chinh trong hoat dong déu gia quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién st dung
dét hodic cho thué dit; Thong tu s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
quy dinh viéc t6 chire thuc hién du gia quyén str dung dat dé giao dat co thu tién
st dung dét hodc cho thué dat. .

Can ctr Quyét dinh sb 4949/2015/QD-UBND ngay 27/11/2015 ciia UBND
tinh Thanh Hoa vé& viéc ban hanh Quy ché d4u gia quyén su dung dat dé giao dat
c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué d4t trén dia ban tinh Thanh Hoa;

Can ctr Quyét dinh s6 498/QD-UBND ngay 10/02/2015 ctia Chii tich UBND
tinh Thanh Hoéa vé viéc phé duyét ké hoach d4u gia QSD dét nam 2015:

Can cir Quyét dinh sé 2732/QD-UBND ngay 26/7/2016 ctia UBND thj xa
Bim Son vé viéc phé duyét phuong 4n dau gia quyén sir dung dat thuc hién du an:
Xen cu hé gia dinh, c4 nhan khu phd 4, phudng Bic Son, thi xd Bim Son. Quyét
dinh sb 2733/QD-UBND ngay 26/7/2016 cia UBND thi x3 Bim Son vé viéc phé
duyét phuong 4n déu gia quyén su dung dat thuc hién du an: Xen cu hd gia dinh,
ca nhan khu phé 9, phudng Bic Son, thi x& Bim Son

Can cir Quyét dinh sb 5179/QD-UBND ngay 28/10/2016 vé viéc dau gia
quyén st dung dat du 4n: Xen cu hd gia dinh, c4 nhan Khu phé 4, phucmg Bic
Son, thi x& Bim Son, Quyét dinh sé 5180/QD-UBND ngay 28/10/2016 vé viéc diu




gi4 quyén sur dung dit du an: Xen cu hé gia dinh, c4 nhan Khu phd 9, phuong Béc
Son, thi X3 Bim Son;

Can cir Quyét dinh sb 138 /QD-UBND ngay 24 /472017 ctia UBND thj xa
Bim Son vé phé duyét Dy toan chi phi dich vu tra cho t chirc ban du gia chuyén
nghiép dé thuc hién PAu gia QSD dat: Xen cu hd gia dinh, c4 nhan Khu phé 4,
Khu phé 9, phudng Béc Son, thi x3 Bim Son;

Canclr Quyet dinh 564384 /QD-UBND ngay 24/ 4/2017 ciia Chu tich UBND
thi xd Bim Son, vé viéc phé duyét két qua lua chon nha thiu (chi dinh thiu) g0i
thau Tu vin du gia QSD dit: Xen cu ho gia dinh, ca nhan Khu phé 4, Khu phé 9,
phudng Bic Son, thi x3 Bim Son;

CAN CU CHUC NANG NHIEM VU, NANG LUC CUA 2 BEN;

Hém nay, ngay 24 thang 4 ndam 2017, tai tru s¢ lam viéc UBND thj xd Bim
Som, chiing t6i gom:
1. UBND THI XA BIM SON: (goi tit 1a Bén A)
- Tén don vi: UBND thj x4 Bim Son
- Dia chi: S 28 Tran Phaq, phudng Ba Dinh, thi xd Bim Son, tinh Thanh Héa
. - Dai dién Ong: Bui Huy Hung Churc vu: Chu tich
- bién thoai: 0373.824.207 Fax: 0373.825.355
- Tai khoan s6: 9523 &9527 Tai Kho bac NN Bim Son
- Mi sb thué: 2800797268
II. CONG TY THUONG MAI VA BAN DPAU GIA TAI SAN THANH HOA:
(goi tat 1a Bén B):
- Dia’chi: 86 602 Nguyén Trii, P. Pha Son, TP Thanh Héa, tinh Thanh Hoa
- Dai dién: Ong Nguyén Van Thom - Giam déc Cong ty.
- Dién thoai: 0913 047 996
- M s6 thué: 2802147057
- 86 tai khoan: 111000119821 tai Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam
- Chi nhanh Thanh Hoa.
HAI BEN THOA THUANKY KET HQP PONG
VG CAC PIEU KHOAN SAU
Pidu 1. Quyén sir dung dit ban diu gia
- Tai san ban ddu gi4 13 QSD dit cua cac 16 dit thugc MBQH khu xen cu
khu phé 4 va khu phé 9 theo Quyét dinh sé 2732/Qb-UBND ngay 26/7/2016 va
Quyet dinh s 2733/QD-UBND ngay 26/7/2016 cta Chu tich UBND thi x4 Bim
Son vé viéc phé duyét phuong 4n diu gia dé té chirc diu gid QSD dt xen cu Khu
phé 4 va Khu phd 9 tai phudng Bic Son, thi xa Bim Son.
L. Vi tri, dién tich, hién trang khu dit dju oid.
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- Vi tri.

Céc 16 dit dua ra ddu g1a thudc xa dia phan khu phé 4 va khu phé 9 phuong
Biéc Son, thi x4 Bim Son, ¢6 gidi han nhu sau:

L6 dat thude khu phb 4:
+ Phia Pong;:
+ Phia Tay:
+ Phia Nam:
+ Phia Bic:
L6 dat thude khu phé 9:

Giap duong khu TDC khu 4..

Giap muong thoat nuéc khu TPC.
Giap dét ong Mai Thé Hong.
Gidp dét ba Dinh Thj Hién Thanh.

+ Phia Péng: Giap dét ho ong Quy, ba Béng.
+ Phia Tay: Giap dat BCS do UBND phudng quan Iy.
+ Phia Nam: Giép dat BCS do UBND phuong quén 1y.
+ Phia Bic: Giap dudng H6 Tung Mau.
- Dién tich vé_téng s6 16 dat déu gia cu thé:
gy | Diéntich | Gidkhéi | Gid khéidiém | Tiéndjttruge | Phihdso | Ghi
(m*/16) diém d/m” moi 16 (d/0116) | (dong/01hs) _(déng/()l hs) chu
Khu phé 4 gdm 01 16
1 90 | 2.000.000| 180.000.000 20.000.000 100.000
Khu phd-9 gbm 01 16
2 90 3.000.000 | 270.000.000 30.000.000 200.000

2. Muc dich sii dung dit va thoi han gido dit.
- Muc dich sir dung dat: Pét 6.

- Thoi han giao dit: Giao lau dai.
3. Nguén géc va tinh trang phdp ly ciia tai sin bdan dau gid:

- Cac 16 dat duoc dua ra ddu gia da hoan thanh cong tac boi thuong, giai

phéng MBQH va dau tu ha ting k§ thuat.

Piéu 2. Dm twong tham gia dau gia

- Tét ca cc ¢4 nhan va ho gia dinh thudc d6i tuong duge Nha nuGc giao
dat co thu-tién st dung dat theo quy dinh cda Luat Dat dai déu c6 thé tham gia du
gia (mdi hd gia dinh chi duoc ctr mdt ngudi co day ¢ nang luc hanh vi dan su dai
dién ho tham gia d4u gia trong mot 16 dat);
- Nguoi tham gia dau gia: C6 don tham- gia dau gia (theo mau cua Céng ty
thuong mai va du gla ‘tai san Thanh héa), ban sao CMND ho#c S6 hd khdu, khi
tham gia dau gia phai mang theo CMND ban chinh; Néu uy quyén phai c6 Cong
chung hoac chung thuc theo quy dinh cuia phap luat; ‘
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- Mdi c4 nhén, ho gia dinh c6 thé dang ky tham gia ddu gia nhiéu 16 dét
nhung phai ndp tién phi hd so tham gia du gia va tién dat trudce tuong (mg v6i sb
16 tham gia.

Pitu 3. Gia khoi diém va bude gia:

Téng mirc gia khéi diém cac 16 dat ddu gia 1a: 450.000.000 déng.

(Bcing chit: Bon trdm ndm muoi triéu dé‘ng chén).

- Mirc gia khéi diém (theo bang trén) 1a muc gia da c6 chi phi bdi thuong,
gidi phéng MBQH, chi phi dAu tu co s¢ ha tAng k§ thuat va cac chi phi khac.

- Mirc gia khéi diém (theo bang trén) khong bao gdm 18 phi trudc ba va cac
nghia vu tai chinh khac khi sir dung dét.

- Mirc gia khéi diém cho mdi vong dau tiép theo (vong 02 va vong 03) bing
mirc gid tra cao nhét cta vong diu lién k& trude do cOng voi budce gia. Mirc gia tra
clia cac vong dau khéng duge thap hon gia khéi diém cia vong dau dé (Néu cd).

- Bude gia 1a phén cong thém (theo quy dinh) vao muc gia tra cao nhét cuia
vong déu kién ké trude dé dé cong bd gia khoi diém cho vong déu tiép theo. Budc
gia dé t6 chire ddu gid 1a 1% muc gia tra cao nhét cua vong d4u lién ké trudce do.

Diédu 4. Thoi han, cach thic, hinh thirc va dia diém ban diu gia tai san.

1. Thoi han t chic ban ddu gia: Quy Il nam 2017.

2. 'Hinh thac ban ddu gia: DAu gia bang bo phleu (khéng han ché sé vong
dau), lién tuc cho dén khi khéng con khach hang yéu ciu diu gia t1ep thi khach
hang c6 mirc gia tra cao nhit & vong diu cubi clng 1a ngudi tring du gia va duge
déu gia vién cong bd cong khai két qué tring d4u gia tai cudc ban diu gia.

3. Céch thirc ddu gia:

- Déu gia riéng cho ting 16 dit, mot 16 dat phéi cé tir hai ngudi tré 1én tham
gia ddu gia méi ban du gia.

- Nguoi tham gia dau gia ghi day du, chinh x4c cac thdng tin vao phiéu tra
gia (mau phiéu do Cong ty thuong mai va d4u gia tai sén Thanh héa phat hanh).

- Ngudi tring dau gia: La ngudi cé phiéu tra gia cao nhét nhung khoéng duoc
thdp hon gia khéi diém va duoc cong bé cong khai tai cudc ban diu gia.

4. Pia diém ban déu gid: Hoi trudmg phuong Bic Son, thi xa Bim Son.

Diéu 5. Thoi han, dia diém va phuong thire giao dit cho nguoi tring
dau gxa

. Thoi han giao dit cho ngudi tring ddu gia: Cham nhét 1a 30 ngay ké tir
ngdy ngudi tring d4u gia hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.

2. Dia diém giao dat: Tai khu dét du gia theo mat bang quy hoach kém
theo Quyét dinh phé duyét cua UBND thi x3 Bim Son.

—



3. Phuong thirc giao dat: Bén A truc tiép giao dat cho ngudi tring diu gia
theo Quyét dinh phé duyét két qua trang du gia quyén str dung dat ciia UBND thi xa.

Diéu 6. Thoi han, dia diém, phuong thire ndp tién dét tring diu gia:

- Sau khi cudc ddu gia két thic, chdm nhét 03 ngay (ngay lam viéc), Coéng
ty thuong mai va dau gia tai san Thanh hoa chuyén hd so cudc dau gia cho phong
Tai nguyén thi xa Bim Son, phong Tai nguyén trinh Chu tich UBND thi xa Bim
Son phé duyét két qua trang déu gia.

- Nop tién str dung dat:

Ngudi tring déu gia phai ndp du tién sir dung dat theo két qua phé duyét
trung du gia ctia UBND thi x3 Bim Son véo Ngén sach nha nude. Truong hop
dién tich dét dugc giao cua khu dét tring du gia khac véi dién tich khu dit theo
quy hoach thi tién st dung dt phai ndp dugc xéac dinh trén co sé dién tich dat thuc
té ban giao va gia trang dau gia da duoc phé duyét.

Trong thoi han khéng qua 05 (nam) ngdy lam viéc ké tir ngay nhén duoc
quyét dmh cdng nhan két qua tring dau gid cia UBND thi x3 Bim Son, phong Tai
nguyén gui thong bao bang van ban cho Ngudi trang dau gia thuc hién,

- Tién do ndp tién sur dung dét:

Theo thong bdo ctia Chi cuc thué thi x3 Bim Son.

Qua thoi han theo quy dinh ma nguoi trung dau gia chua ndp tién sir dung
dat thi nguoi tr ing dau gia phai nop tién chim nop theo quy dinh hién hanh.

Qua 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay cong bb quyét dinh tring dau gia quyen
sir dung dét nguoi tr ang dau gig khong nop du tién tring du gia thi sé hiy quyét
dinh céng nhan két qua tr ang dau gia

- Trong thoi han chadm nhét 13 10 ngay ké tir ngay c6 Quyét dinh phé duyét
két qua tr ang dau gia, bén B c6 trach nhiém chuyén tién dit trudce cia nguoi tring
dau gia vao tai khoan tam thu, tam gift cia Phong Tai chinh - K& hoach thi xa mo
tai Kho bédc Nha nuéc Thi x3 Bim Son.

Piéu 7. Hinh thirc, phuong thirc thanh toan chi phi dich vu ban dau gia

1. Trudng hop ban dau gia thanh:

- Trudng hop tht ca cac 16 dat dugc ban diu gia thanh cong thi mtre phi dich
vu bén A phai tra cho bén B 14 15.000.000 VNP (15 triéu Viét Nam déng) + 1%
trén phéan chénh 1éch gi4 tri QSD dat theo gia tring dau gia véi gia khai diém.

- Truong hop chi mét phéan s 16 d4t duoc dua ra ban déu gia thanh cong thi
muc phi dich vu bén A phii tra cho bén B 13 15.000.000 VND (15 triéu Viét Nam
dong) X ty 18 % ban diu gia thanh cOng (tinh theo gia khoi dlem) + 1% trén phan
chénh 1éch gia tri QSD dét theo gid trang diu gia véi gia khoi diém. Ty 1€ % ban
dau gia thanh cdng (tinh theo gia khéi diém) duoc tinh nhu sau:



. . T;mg gia khéi diem cua cac 16 ddt d4du gia thanh cong
Ty 1é % dau gia thanh céng = -

Tong gia khéi diém clia cdc 16 dat dua ra ddu gia

2.T rudmg hop ban déu gia khong thanh:

- Truong hop viéc dau gia QSD dét khong thanh thi td chirc ban déu gia
chuyén nghiép dugc thanh todn cac khoan chi phi thuc té, hop ly quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 43 Nghi dinh sb 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh pht vé
ban dau gi4 tai san, nhung khéng dugc vugt qua mic chi phi ddu gia trong truong
hop dau gia thanh.

3. Thanh toan:

- Hinh thirc thanh toan: Chuyén khoan.

- H6 so thanh toan: Gom bién ban nghiém thu, Bang tinh gia tri quyét toan
Hop déng trong d6 néu rd phén di thanh toan va gia tri con lai ma chu ddu tu phai
thanh to4n cho nha thiu va gidy dé nghi thanh toan ctia Nha thau.

- Péng tién thanh toan: Viét Nam dong.

- Trong trudng hop ké hoach vén khong dap Umg dugc thdi han thanh toan
dé ra thi kinh phi chdm thanh toan khéng cé khoan tra 14i theo 14i xuét ctia ngan
hang Nha nudc quy dinh.

Diéu 8. Quyén va nghla vy ctia bén A:

1. Quyén ciia Bén A:

+ Yéu cdu bén B thuc hién dung, day du va kip thoi cac nghia vu, trach
nhiém va diéu khodn theo diing hgp ddng da ky va céc quy dinh cua phép luat hién
hanh; thdng bao kip thoi va ddy du qué trinh thuc hién ban d4u gia QSD dét.

+ Yéu ciu bén B chuyén danh sach khach hang tham gia dau gia QSD dét
trude khi t6 chirc déu gia 02 (hai) ngay vé phong Tai nguyén — Moi truong.

+ Tham gia gidm sat cudc diu gia va ky két bién ban.

+ Yéu ciu dtmg cudc ddu gia néu phat hién c6 sai s6t, vi pham.

+ Céc quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Nghia vu ciia Bén A :

+ Cung cip céc théng tin va tai liéu, hd so can thiét dé bén B thuc hién viéc
ban diu gia QSD dét (MBQH, Quyét dinh phé duyét gia khéi diém, Quyét dinh
phé duyét phuong an déu gia, ...).

+ Théng béo va hudng d;fm khéch hang tring du gia ndp tién vao ngan sach
Nha nudec.

+ Thanh toén chi phi thyc té, hop ly va dung quy dinh cho viéc ban dau gia
(trong trudng hop ban diu gia thang c6ng hodc khéng thanh céng) trong thoi han
la 30 ngay ké tir ngay ky két Bién ban thanh Iy hop déng hoic bién ban thanh toan
giai doan cua hop dong.



+ Giai quyét cac tranh chép co lién quan dén giao dat va chp gidy chimg
nhan QSD dét cho ngudi tring déu gia.

+ Cu nhiing cé nhén cé du ning luc va éhuyén mon phu hop véi ting cong
viéc dé lam viéc véi TS chic ban du gia.

Diéu 9. Quyén va nghia vu cta bén B:

- Quyén ciia bén B:

+ Yéu cau bén A cung cap thong tin va hd so tai liéu can thiét dam bao thuc
hién viéc ban diu gid QSD dit.

+Yéu cau bén A cung cip Quyét dinh phé duyét két qua trang diu gia.

+ Thu va quan ly khoan tién dat trudc caa khach hang tham gia d4u gia (dbi
v6i cac khiach hang da diéu kién tham gia diu gia).

- Nghia vu ciia bén B:

+ Tuyét dbi giir bi mat cac thong tin theo dung yéu céu ctia UBND thj x3
Bim Son va cac quy dinh ciia phap luét, nhu danh sach khach hang du diéu kién
tham gia du gi4, théng tin cta khach hang tham gia d4u gia, ....

+ Théng bao cho bén A vé tién do thuc hién ban dau gia QSD dit.

+ X&y dung ndi quy ban du gia phu hop voi phuong an ban déu gia, noi
dung cta hop dong nay va cac quy dinh cua phap luat.

+ Phai gii céng van xin y kién vé ndi quy ban dau gia (kém theo noéi quy
ban déu gia); Thong bao va niém yét théng bao ban dau gi4, ndi quy ban dau gia;
cong khai thong bdo ban diu gia théng qua Dai truyén thanh thi xa; lap danh sach
khach hang mua hé so, ndp hd so, ndp tién dat coc, danh sach khach hang khéng
du diéu kién, clng c4c bién ban chét danh séch khach hang mua hd so, nép hod so,
ndp tién dat coc, xét diéu kién tham gia dau gia ctua khéch hang.

+ Cung cap cho cac khach hang cac thong tin, tai liéu can thiét theo quy dinh.

+ T chirc ban d4u gia QSD dat dbi v6i cac 16 dit tai Pidu 1 va Didu 2 cua
hop ddng nay theo dung trinh tu, thi tuc, ndi quy cta phuong 4n ban dau gia, ndi
quy ban déu gia va cac vin ban phap luét c6 lién quan.

+ Tién hanh cudc ban diu gia theo dung trinh tu quy dinh tai Piéu 34 Nghi
dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cta Chinh phti vé ban dau gia tai san.

+ Trong thoi han sau 03 (ba) ngay lam viéc, ké tur ngay két thic phién ban
dau gi4, bén B phai chuyén toan bd hd so ban diu gia kém theo bio bao ket qua
phién ban.d4u gi4 va danh sach khach hang triing déu gla cho bén A.

+ Chiu trach nhiém trudc bén A va phap luat vé két qué cudc ban diu gia.

+ Tra lai tién dat coc cho cac khach hang khong du diéu kién tham gia dau
gia da ndp tién dat trude va cac khach hang khang tring dau gia.

-
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+ Xur ly cac truong hop vi pham theo ding nodi quy ban d4u gia va theo cac
quy dinh cua phap luit.

+ C6 trach nhiém theo doi, lién lac, don ddc, nhic nhd cac khach hang trang
du gia ndp tién trang ddu gi4 QSD dét theo dung thoi han; tdng hop, béo cdo danh
sach khach hang tring d4u gia da ndp va chua ndp tién trang dau gia QSD dét vé
UBND thi x& Bim Son qua phong Tai nguyén va Méi truomg.

+ Dé xuat huy két qua tring d4u gia cia cac khach hang tring diu gia nhung
khong ndp dung, ndp du sé tién tring ddu gia QSD dit.

+ Thuc hién ding cac diéu khoan, nghia vu theo hop déng nay.

+ Thuce hién cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luét.

Diéu 10. Pidu khoan chung.

Hai bén cam két thuc hién nghiém tic cée ndi dung thoa thuan trong hgp
dong nay. Néu bén nao khéng thuc hién hop ddng hodc don phuong chim dut,
dinh chi thyuc hién hop déng (trur trudng hop bit kha khang theo quy dinh cuia phap
ludt), thi phai bdi thuong thiét hai ké ca bdi thuong thiét hai cho ngudi thir ba c6
lién quan.

Trong qua trinh thuc hién hgp déng nay, néu phat sinh tranh chép, cic bén
cung nhau thuong lugng giai quyét trén nguyén tac ton trong quyén lgi cua nhau;
trong trucmg hop khong giai quyet dugc thi mt trong hai bén c6 quyén khoi kién
dé yéu citl toa 4n ¢6 thim quyén giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Ditu 11. Hiéu Iue ciia hop ddng

Hop ddng nay cé hiéu lue ké tir ngay ky. Khi c6 Quyét dinh phé duyét két
qué ban dau gi4 hai bén tién hanh thanh ly hop ddng.

Moi stia ddi, bd sung ndi dung hop dong nay chi dugc thuc hién truée ngay
bén B niém yét, théng bao cong khai viéc ban déu gia tai san va phai thé hién bang
van ban do hai bén cung ky.

Hai bén d3 hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cia minh, y nghia
va hdu qua phap ly clia viée giao két hop dong nay.

Hop déng nay gbm 08 trang, dugc lap thanh 06 ban chinh c6 gia tri phap ly
nhu nhau, bén A giir 04 ban, bén B gifr 02 ban./.
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