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QUYETDJNH
V~ vi~c phe duy~t nhi~m V\l va dl}' tmin l~p quy ho~ch chi ti~t
khu dan cO'phia Nam du'o'ng Minh Khai, phll'O'ng Dong San,

thi xa Bim San (ry l~ 1/500)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THI xA BiM SON. ,: .
Can cu Lu~t T6 chuc Chinh quySn dia phuang ngay 19/6/2015;
Can cu Lu~t Quy ho?ch do thi ngay 17/6/2009;
Can cu Nghi dinh s6: 37/20101ND-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu vS l~p

th~m dinh, phe duy~t va quan 1yquy ho?ch do thi;
Can cu Thong tu s6: 12/2016/TT-BXD ngay 29 thang 6 nam 2016 cua BQ

Xay d\l'ng quy dinh hE>sa tung lo?i quy ho?ch va cac quy dinh cua phap 1u~t
co lien quan;

Th\l'c hi~n van ban s6 9318/UBND-KTTC ngay 22/8/2016 cua UBl\TD
tinh Thanh Hoa vS vi~c giai quySt chinh sach cho cac hQ da nQp tiSn- su d\lng
d~t tu nam 1991 tren dia ban thi xa Bim San;

Tren ca So'tham gia y kiSn cua So' Xay d\l'llg t?i van ban s6: 0689/SXD-QH
ngay 16/02/2017 vS vi~c tham gia y kiSn vS nQidung nhi~m V\ll~p quy ho?ch chi tiSt
khu dan cu phia Nam dUOngMinh Khai, phuOng Dong San, thi xa Bim San;

Theo dS nghi cua wOng phong Quan 1ydo thi,

QUYET DJNH:

Di~u 1. Phe duy~t nhi~m V\lva d\l' toan l~p quy ho?ch chi tiSt khu dan cu
phi a Nam duong Minh Khai, phuong Dong San, thi xa Bim San (ty 1~ 1/500)
v6i nhung nQi dung chinh nhu sau:

1. M\lc tieu nhi~m v\I:
a) M{lctieu:
C\l thS hoa dE>an diSu chinh quy ho?ch chung thi xa Bim San dSn nam

2030, t~m nhin sau nam 2030 da duQ'cUBND tinh phe duy~t. Xac l~p d~y du nQi
dung, khong gian chuc nang khu do thi dS dap ung cac yeu c~u phat triSn kinh tS
,.van hoa - xa hQi cua do thi.

T?o l~p quy d~t a do thi, ph\lc V\l tang truang kinh tS, dap ling nhu c~u
nha a cho nhan dan trong khu V\l'C.Giai quySt tE>nt?i trong vi~c giao d~t a cho
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24 - 28 m2/ngum;
18 - 20 m2/ngum;
10 - 12m2/ngum;

17 hQgiao vien da nQp tiSn Slrd\lng d~t nam 1991 t~i khu V\l'Cd6i Lu khu ph6 5,
phuOng Dong San, thi xa Bim San.

T~o ca sa phap ly d~ th\l'Chi~n d~u tu xay dl,fng do thi theo dung cac quy
dinh hi~n h~mh.

b) Nhifm V{l:

Phan tich danh gia cac diSu ki~n t\l' nhien va hi~n tr~ng vS kinh tS - xa hQi;
dan s6, lao dQng, Slr d\lng d~t dai, hi~n tr~ng vS xay d\l'ng; ca sa h~ t~ng xa hQi,
h~ t~ng ky thu~t va v~ sinh moi truang;

Xac dinh phuong huang nhi~m V\l cai t~o, xay d\l'ng, phat tri~n do thi vS
khong gian, ca sa h~ t~ng va t~o l~p moi truang's6ng phu hqp; dam bao S\l'phat
tri~n 6n dinh, hai hoa va can d6i gifra cac thanh ph~n kinh tS trong do thi.

Quy ho~ch h~ th6ng h~ t~ng ky thu~t phu hqp vai tieu chu&n, quy chu&n
xay d\l'ng hi~n hanh, khap n6i d6ng bQgifra khu Vl,fCxay d\l'ng mo.i vai khu dan
cu hi~n tr~ng va cac d\l' an xung quanh theo quy ho~ch.

ThiSt l~p quy dinh quan ly xay d\l'llg, lam ca sa cho vi~c quan ly d~u tu
xay d\l'ng theo quy ho~ch.

2. Vi tri, gi6'i h~n quy rno:
a) Ph(lrn vi nghien cLlUl(tp quy hO(lch:
+ Phia B~c giap duang Minh Khai;
+ Phi a Nam giap dUOngBe tong;
+ Phia Tay giap duang giao thong;
+ Phi a Dong giap kIm dan cu;

b) Quy rna acit aai: Quy mo khao sat do ve dia hinh ty l~ 1/500 khoang
3,7ha; Ph~m vi nghien cuu l~p Quy ho~ch khoang 3,Oha.

c) Quy rna dan s6: Hi~n tr~ng khoang 100 nguai. Dan s6 d\l' bao tuang lai
khoang: 500 nguo'i.

3. Tinh chAt, chrrc nang:
+ La khu a cua do thi, xay d\l'ng mQt rno hinh Khu dan cu co cong nang

duQ'c v~n hanh ch?t che, bao v~ rnoi truOng vai phat tri~n kinh tS xa hQi mQt
cach hai hoa bao g6m nha a chia 10va cac cong trinh cong cQng ph\lc V\lCcho
nhu c~u amQt cach t6t nh~t.

+ Cac chi tieu kinh tS ky thu~t cua khu dan cu duQ'c tinh toan theo tieu
chu&nd~ phat tri~n mQtKhu dan cu cua do thi lo~i III.

4. M{)t sB chi tieu kinh t~ ky thu~t chinh:
a) Chi tieu quy hO(lch sir d{mg tltit:
+D~ta:
+D~t giao thong:
+D~t cong trinh dich V\ldo tm:
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+ D~t cay su d\lllg cong cQng trang don vi a: 5 - 8 m2/ngum;
Trang cac OOom OOaa phai b6 tri vuOn hoa, san chai v61 ban kiOO ph\lc Vl,l

(tiOOtheo dUOng ti~p c~ th\fc t~ gfu1OOftt)khong 100 hon 300m.
Trang cac OOom OOa a phai b6 tri vuOn hoa, san chai v61 ban kinh ph\lc Vl,l

(tiOOtheo dUOng ti~p c?n th\fc t~ gfu1OO~t)khong 100 hon 300m.
b) Cae chi lieu xay dlfYlg:
- Cong trinh OOaa 3-4 tftng.
- Cong trinh thuong m~i dich Vl,l:Tftng cao trung binh 3-5 tftng, m?t dQ XD

20%730%;
- Khu a hi~n co cai ~o: ChiOOtrang va nang c~p h~ th6ng h~ tfu1gky thu?t,
c) Cae chi tieu hc;zt6ng kY thwJt:
- C~p di~n: 1500 KWh/nguOi/nam.
- C~p nuac: 120 lit/nguOi/ngd.
- ThO(ltnuac: Nuacmua va nuac thai rieng theo quy chuck.
- Chi tieu xu 1y ch~tthai: 1,0 kglnguOi/ngay de~.
- Rac thai: Thu gom; 100% va v?n chuyen vS khu xu 1yrac cua thi xa.
5. Cae yeu e~u e~n nghien eu'u:
5.1. Yeu e6u d6i vai khilO sat ata hinh, diJu tra hi?n trc;zng
Khao sat dia hiOO ty 1~ 1/500 h~ to~ dQ VN2000, dQ cao nha nuac, raOO

giai khao sat va phuO'llg an khao sat duQ'c l?p kern theo nhi~m V\l, di~n tich khao
sat dia hinh khoang 3,70ha.

Cac s6 1i~u diSu tra hi~n tr~ng vS diSu ki~n t\f nhien, kinh t~ xa hQi, h~
tftng ky thu?t, phai su d\lllg s6 1i~u diSu tra mai nh~t, co h~ th6ng bang bieu kern
theo. Phan tich, danh giadiSu ki~n t\f nhien, th\fc tr~ng xay dvng, ki~n truc caOO
quan, kha nang su d\lng quy d~t hi~n co va quy dftt d\f ki~n phat trien.

UBND thi xa Bim, San t6 chuc l?p va phe duy~t nhi~m V\l khao sat, phe
duy~t phuO'llg an ky thu?t, d\f tmln; Sa Xay d\fng th~m dinh cac ban db dia hinh
ph\lc V\l l?p guy ho~ch theo quy dinh t~i Thong tu s6: OS/2011/TT-BXD ngay
09/6/2011 cua BQ Xay dljng.

5.2. Yeu e6u vJ nQidung quy hoc;zeh
Xac dinh chuc nang su d\lng cho tung khu d~t, nguyen t~c t6 chuc khong

gian, ki~n truc caOO quan cho toan khu v\fc l?p quy ho~ch, ch~ tieu vS dan s6, su
d\lng dftt, h~ tftng ky thu~t d6i vai tung khu d~t, b6 tri cac cong trinh ph\lc V1,1
phu hQ'P vai nhu cftu su d\lng, b6 tri m~ng 1uai cac cong trinh h~ tftng ky thu?t
d~n cac tr\lc duemg phu hQ'P vai cac giai do~n phat trien cua khu V\fC, danh gia
moi truang chi~n 1uQ'c.

Xac dinh cacchi tieu kh6ng ch~ vS khoang lui, canh quan do thi dQc cac
tr\lc duang chinh, cac khu chuc nang, cac khu V\fC khong gian rna, cac cong
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trinh diSm nh~n, cac hinh thilc dmh quan chokhu V\l'CthiSt kS.
5.3. Yeu c6u v~ t6 chuc kh6ng gian
CO'c~u quy ho~ch twin thu chilc nang nhi~m V\l dS ra, phu hqp vcri quy

ho~ch chung cua thi xa.
Cong trinh xay d\l'ng ph:E co thiSt kS, dUOngnet kiSn truc phai hoa d6ng,

co tiSng noi chung, mau s~c trang nha va than thi~n vcri moi truOng, khuySn
khich cac d\l' an xay d\l'ng cac cong trinh xanh, su dvng nang luqng tai t~o ho~c
nang lugng s~ch.

5.4. Yeu c6u v~ hg t6ng ley thwJt
Xac dinh kich thucrc m~t c~t cac tuySn duang giao thong trong do thi, cac

tuySn ph6 chinh, cac tuySn dUOng lien khu V\l'C,cac tuySn dUOng nQi bQ trong
khu ph6. Xac dinh chi gicri duang do, chi gicri xay d\l'ng, khoang lui. Quy ho~ch
chiSu cao cac tuySn duang do thi, xu ly cac diSm giao c~t.

Xac dinh nhu c~u va ngu6n c~p nucrc, m~ng lucri dUOng 6ng va thong s6
ky thu~t chi tiSt.

Xac dinh nhu c~u va ngu6n c~p di~n, di~n chiSu sang do thi va thong s6
ky thu~t chi tiSt.

Xac dinh m~ng lucri thoat nucrc mua, nucrc thai, vi tri quy mo khu xu ly
nucrc thai, m~ng lucri duang 6ng va thong s6 ky thu~t chi tiSt.

DS xu~t Cos san nSn kh6ng chS cho timg khu V\l'C,xac dinh dQ d6c san
nSn, kh6i lugng d~t dao d~p cho tung khu vlJc xay d\l'ng.

Luu y giai phap san nSn, thoat nucrc gifra khu vlJc xay d\l'ng mcri va khu
dan cu hi~n co cai t~o, dam bao khong ng~p ung va canh quan moi truang.

Xay d\l'ng quy chS quan ly xay dlJng; nghien Clru va dS xu~t hinh thuc t6
chuc thlJc hi~n, tinh toan hi~u qua d~u tu va cO'chS thu hut d~u tu.

6. H& so' SaD phAm:
a) Ph~n khao sat dia hinh:
Ban d6 khao sat dia hinh tYl~ 1/500 ph\lCY\lnghien Clruquy ho~ch chi tiSt va

l~p dlJ an.
..... b) Ph~n d6 an quy ho~ch:

- ThuySt minh quy ho~ch theo quy dinh.
- Sa d6 vi tri va gicri h~n khu d~t, ty l~ 112.000 ho~c 115.000;
- Ban d6 hi~n tr~g kiSn trUccanh quan va danh gia d~t xay d\lng, tYl~ 1/500;
- Cac ban d6 hi~ntr~g h~ th6rtgh~cing kYthu~tva bao v~moi wOng tYl~ 1/500;
- Ban d6 quy ho~ch t6ng m~t b~ng Sl1' d\lng d~t, ty l~ 11500.
- Ban d6 t6 chuc khong gian kiSn truc canh quan, ty l~ 1/500.
- Ban d6 quy ho~ch giao thong va chi gicri duang do, chi gicri xay d\l'ng

cong trinh, ty l~ 11500;

4



I,. ".. ;•..

r---'~------- ~ ~ _
\)
'.

- Cae bim d6 quy ho~eh h~ th6ng HTKT, ty l~ 1/500;
- Bim d6 t6ng hqp duang day duang 6ng ky thu~t, tyl~ 1/500;
- Bim d6 danh gia ~oi truang ehiSn luge;
- Cae ban ve ph6i canh, thiSt kS do thi;
- Bao eao t6ng hqp' (thuySt minh, cae van ban phap ly lien quan);
- UTaCD ROM lUll tru cae tai li~u tren;
c) Cae yeu e~u vS h6 sa:
- Ban d6 minh h<;>a'trongthuyStmiOOduge thu 006 theo kh6 gi~yA3, in mau;
- Ban d6 dung eho \Ti~ethAm dinh phe duy~t;
- S6 luqng ffiili~u dUngeho bao eao thAmdjnh my theo yeu e~u eua hQinghi.
- Quy dinh quan lykiSn true theo quy ho~eh chi tiSt.
- H6 sa trinh duy~t l~p thaOO08 bQ v6i d~y du thanh ph~n theo thong tu

s6 12/20 16/TT-BXD ngay 29/6/2016 eua BQXay dVng; kern theo 02 bQmau, 02
rna CD ghi toan bQ nQi dung ban ve va cae van ban lien quan (ehu d~u tu 01 bQ,
ea quan quan ly - thAm diOO01 bQ);

7. D1}'tmln chi phi'th1}'C hi~n: 273.816.513,0 dAng
(Hai tram bdy ba tri?u, tam tram muai sau nghin, nam tram muai ba i16ng)

- Chi phi khao sat dia hinh: 33.920.527,0 d6ng;
- Chi phi l~p OOi~mV\lva d6 an quy ho~eh: 197.659.000,0 d6ng;
- Chi phi khae: 42.236.986,0 d6ng;

(Co dv toan chi tiSt kern theo)
8. NguAn vAn: Ngan saeh Thi xa.
9. T& chrrc th1}'c hi~n:
- Ca quan phe duy~t quy ho~eh: UBND thi xa Bim San;
- Ca quan th6a thu~n l~y y kiSn: Sa Xay dVng Thanh Hoa;
- Chu d~u tu: UBND thi xa Bim San;
- Ca quan thAm dinh, triOOphe duy~t: Phong Quan ly do thi;
- Thai gian l~p va trinh duy~t xong d6 an quy ho~eh: 60 ngay.

J)i~u 2. QuySt dinh nay co hi~u h,rekS til' ngay ky.
Chanh Van phong HDND& UBND Thi xa; Truang cae phong: Quan ly do

thi; Tai ehinh - KS ho~eh, Tai nguyen Moi truang, UBND xa Quang Trung, Thu

twang cae dan vi lien quan ehiu traeh OOi~mthi'i',.~~~~~~~1-~inh nay./~

Nui nh(in: 0/1/<! .eI\'jj\t\fH
- Nhu Di€u 3/QD (d~ thllC hi~n); ,~: €~';:I"t.t,., ~.;~. r.~
- Luu: VT, QLDT. z.\'~fil.jr-...-j!j.': .I : jt[~[:1r.. oY ••.••• , '--,1..~>- ~: -._~:-.;, .

- A~) :. ~ •
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nq-roAN CHI PHI BATHAM BIl ~{

QUY HO~CH CHI TIET xAY Dl/NG TY L:E: 1/500 KHU DAN CU NAMDUONG MINH KHAI,
PHUONG DONG SON, THJ xA BiM SON

1. Can c", I~p d., toan:
- Thong tu 0l/2013/TT-BXD, ngay 08/02/2013 cua Be>xay dlJ11gv~ vi~c hu6ng d~n xac dinh va quim ly chi phi qh va quy ho~ch do thi.
- Di~n tich l?p Quy ho~ch: 3ha
2. TBng hQ'Pd., toan

I Quy Bon gia Gia gBc tU'ong
H~ sB ap

T~~A~;~~n I Thu~ VAT I Thimh ti~nSTT I KHoANMl)C tl'ng quy rno(dBngha) dt.mg(%) (dBng)rno (ha)
(dBng)

I Chi phi khao sat (co bang chi ti~t kern theo) 33.920.527--
I Chi phi khao sat 10 32.305.264
2 Chi phi ki~m tra nghi~m thu 32.305.264 5 1.615.263
II Chi phi I~p quy ho~ch 197.659.000
1 Chi phi l?p quy ho~ch chi ti~t tY1~1/500 3 53.100.000 159.300.000 159.300.000 15.930.000 175.230.000
2 Chi phi l?p nhi~m vv quy ho~ch 12,80 20.390.400 2.039.040 22.429.000
II Chi phi khac 42.236.986
1 Chi phi th~m dinh nhi~m V\l 20.3900400 20 4.078.080 4.078.080
2 Chi phi th~m dinh d6 an QH 159.300.000 8,80 14.0180400 14.0180400
3 Chi phi IlJa eh<;>nnh.athfiu 823.000- - -4 Chi phi qufm ly nghi~p v1,ll~pd6 an QH 159.300.000 8,00 12.744.000 12.744.000~ -.. - -, - -_. -- .

-5 Chi phi eong bo quy hoe;teh 159.300.000 3 4.779.000 4.779.000-- _._---- -, --- ---, _. ~- - ~ -- - -- __ ' __ •. L ---._--- - .... _- - - -_.6 Chi phi hly Y kien cQng dong 159.300.000 2 3.186.000 3.186.000
7 IChi phi thAmtra ph€ duy~t quy~t toan

- - -- _.
--- - _.

274.579.527 0,95 2.608.506 I 2.608.506(Theo TT09/20 16/TT-BTC)_ .•.... _--., - - - ._-.- ~.- ----
"-" - - --- -- - - -Tong (I)+(II)+(IIIL!arn trim I 273.816.513

Tdn Xuan Vi~t



23.240

21.944

94.192
139.376

May

Dan vi tinh: D6ng

5.500,944

3.056,082

7.077.240
15.634.266

Thanh ti~n (d)
Nhan cong

20,800

61.476

119.600
201.876

V~t Ii~u

2,905

23.548

10.972

May

687.618

1.769.310

1.528,041

DO'n gia (d/do'n vi)
Nhan cong

2.600

29.900

30,738

II

11

11

dp
dia hlnh ~t Ii~u

KhBi
IU'Q'ng

Do'n
vi tinh

NQi dung cong vi~cMlihi~u

Dl)' Tr'N CHI TIET KHAO SAT BfA HINH TV;V' 1/500

PH~C v~ lAP QUv HO.j.CH CHI TlET XAV D\lNG KHU DAN clf PHi~Tu<'1~~,INH KHAI, PHUllNG OIlNG SON, TH! xA RIM SON

* Thong tu lien tich s6 04/2007/TTL T-BTNMT-BTC ngay 27/02/2007 huang d~n l~p dV tmin kinh phi df-~~c b!n~~tIUa;\d~t aaL

* Thong tu s6 0l/2017/TT-BXD ngay 06/02/2017 cua BQXay dvng huang d~n xac ainh va quan ly chi fij k~J~~~~~1~r:
, " , I:l( I I _...., , ,

* Thong tu 05/20 II/TT-BXD ngay 09/06/20 II cua BQXay dvng v/v quy ainh kiern tra, tharn ainh va ng '~}~Ucong. ta~. ,'.. sat I~p ban ao aia hinh ph1,lcV1,lQH va thiet ke XD
. .. ":1~ . _ .. ?i~* Dan gia khaa sat xay dl!ng tinh Thanh Haa (Cong bo kern thea quyet ainh so 248/QD-UBND ngay 2010II J~~ . tinh Thanh H6a)

II. Dl/ TOA.N CHI TIET

".

I I Xay d\l'ng Iu'o'j khBng ch~.. L~:6:i.kha~g~.h~.d~~~~.(T.h.~y..~h~l'~'k'Yth~~t)"" .
CL:03'j"02 . dp.dj~..hi~h ..Ii , Km I 8

........................ L~:6:i.k.h6.~g~h~;~t'b.~.~.g'(D.~bn!i"~.h~.y~.~.~Ip..2'j' ..................... , I , .
CK,04302 Cap aja hinh 11 Diem I 2

~:f...:.:..:...:~~::y~:.!.~:~:~~::!~.P..~~:~~::~::!{~!~QQ.:~~:~~.~::~~:~i:~~:~::~:~::~:::~::!i.~~..~~~.
CM.02\ 02 C~p dja hinh II I Ha I 4

CQNG

III. BANG TONG H<JP GIA. THANH KHAo SA.T

STT KHoAN Ml)C CHI PHi CA.CH TiNH GIA. THANH GIA. TRJ KYHI~U
I Chi phi v~t li~u 201.876 VL
2 Chi phi nhan cong 15.634.266 NC
3 Chi phi may 139.376 M
I CHI PHi TRl)'C TIEP T= VL+NC+ M 15.975.518 T

CHI PHi CHUNG ..

10.162.273II C=NC x65% C
THU NH~P CHJU THUE TiNH TRU'OC

--- --~-- ---- - _ ..
- '-i568.267III TL = (T + P) x 6% TL

CHI PHi PHl)C viJc6~(;_T~C-KHA~ -SAT xXY Dl)NG -- ---- - -~ ---- ---~ -

IV Cpvks = Cpa + Cbc + Chmc 1.662.364 Cpvks- - -,-- -_. ---- - ~.
4 Chi phi I~p phuang an k~!hu~t_ Cpa= 2%x Oks 554,121 Cpa..-. ._- _.- .. -- - -_ ...
5 Chi ph!l~p bao caa kJ thu~_t_ _____ _. Cpa = 3~.~ 9!s ___ 831.182 Cbc------- .. _---_. . ... - --- - - --_. -------_ ..
6 Chi phi ch6 a tl;lrn Cpa = 1.0%~Oks 277.061.. -

- ...... GirTRI DU'TOAN TRli'OCTHUE ---
.. ~- ~---_._--- - .- .. --- - .._-- ~_. - . --V

_ ... - o = (T +_C+T~L::Cpvks 29.368.422 0- ... _.__ .__ . ----~~--- ----- .._----- . ------ - ._-_ ...- .-~- -_. --7 ThuS gia tri gia tang VAT=Ox 10% 2,936.842 VAT
VI GIA. TR! Dl)'TOA.N SAU THUE VAT 32.305.264

TOng cQng Gdt + Cgs 32.305.264


