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THI xA BiM SON

S6: A~=rl/QD-UBND

CONG HoA XA HOI CHiJ NGHiA VI~T NAM
DQc l~p - TV do - H~nh phuc

Bim Son, ngay,f,t thang r nam 2017

QUYETDJNH
V~ vi~c phe duy~t nhi~m Vl}va dl}' toan l~p di~u chinh
mer rQng quy ho~ch chi ti~t khu dan cO'Nam D6i Bim,

xa Quang Trung, thi xa Bim San (ty l~ 1/500)

CHiT TICH iJy BAN NHAN DAN THI xA RiM SON

Can cu Lu~t t6 chilc Chinh quySn dia phuang ngay 19/6/2015;
Can cu Lu~t Quy ho~ch do thi ngay 17/6/2009;
Can cu Nghi dinh s6: 37/2010/NI)-CP ngay 7/4/2010 cua Chinh phu vS l~p

th~m dinh, phS duy~t vaqwln ly quy ho~ch do thi;
ThlJC hi~n cac cong van s6 3879/UBND-CN ngay 22 thang 4 nam 2014 cua

UBND tinh Thanh Hoa vS vi~c Cong ty TNHH QuySt Cuemg dS nghi duQ'c thuS dM
t~i Qu6c lQ lA, xa Quang Trung, thi xa Bim San va s6 2480/UBND-CN ngay 10
thang 3 nam 2017 vS vi~c giai quySt dS nghi cua cong tyTNHH QuySt Cuemg;

TrSn cO' So' tham gia y kiSn cua So' Xay dl!11g t~i van ban s6: 2513/SXD-
PTDT ngay 18/5/2017 vS vi~c tham gia y kiSn vS nQi dung nhi~m V\l l~p diSu
chinh ma rQng quy ho~ch chi tiSt khu dan cu Nam D6i Eim, xa Quang Trung,
thi xa Bim San;

Can cu QuySt dinh s6 2118/QD-UBND ngay 02/8/2012 cua UBND thi xa
Bim San vS vi~c phS duy~t Quy ho~ch chi tiSt khu dan cu Nam D6i Bim, xa
Quang Trung, thi xa Bim San;

Theo dS nghi cua twang phong Quan ly do thi,

QUYETDJNH:

Di~u 1. PhS duy~t nhi~m V\l va dlJ toan l?p diSu chinh ma rQng quy ho~ch
chi tiSt khu dan cu Nam D6i Bim, xa Quang Trung, thi xa Bim San (t)' l~ 1/500)
vai nhung nQi dung chinh nhu sau:

1. Muc tieu nhiem vu:. ..
a) M':lC tieu:
Do dlJ an d~u tu xay dlJng cong trinh c~u vuqt t~i nut giao tuySn duang

s~t Bim San - Ph6 Cat - Th~ch Quang va Qu6c lQ lA, duemg s~t B~c Nam, tinh
Thanh Hoa co vi tri c~u vuqt trung vai tuySn duang nQi bQ phia B~c khu daD Cll'
Nam D6i Bim, xa Quang Trung, thi xa Bim San lam anhhuang dSn quy ho~ch
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chi ti~t da: phe duy~t C\l th~ anh hUOng dSn 12 10 d~t da: duQ'c giao: 107,108, til 10
111 d~n 10 118 va til 10 01, 02. M?t khac, day 1a nut giao QL217B v6'i QLIA
(theo Quy ho~ch chung thi xa Him San 1a nut giao khac muc d~ng "hoa th!")
duQ'c diu tu t~i vi tri m6'i do do d~ dam bao canh quan va giao thong do thi, nut
giao nay duQ'c nghien cUu quy ho~ch 1a nut giao khac muc (Sa Xay d\fl1g da: l?p
trong d6 an di~u chinh C\lCbQ 4UY ho~ch phan khu Nam Bim San va Quy ho~ch
phan khu s6 2, Tay Qu6c 1Q 1A bao cao thong qua thi xa l~n 1), theo do se lam
anh huang d~n 84 10 d~t a phia Nam g6m: til 10 01 dSn 10 36, til 10 77 dSn 10
118. V?y phai nghien cUu di~u chinh rna rQng quy ho~ch chi ti~t khu vvc dS b6
tfi tai dinh cu cho cac hQ da dLfQ'Cgiao d~t t~i khu dan cu Nam D6i Bim bi anh
hUOng khi thl,fc hi~n dv an c~u vuqt, giai quySt dan sinh va danh quy d~t thuang
m~i d~ b6 tri cho Cong ty 1~ IHI QuySt CmJng theo y kiSn chi d~o clla UBND
tinh Thanh Boa t~i thong bao s6: 79/TB-UBND ngay 27/4/2017;

b) Nhifm V(I:

Phuang an di~u chinh rna fQng quy ho~ch chi tiSt c~n nghien cUu rQng dS
dam bao quy d~t thuang m~i, t~o di~u ki~n thu?n 1Q'icho doanh nghi~p, ngoai fa
con phai dam bao quy d~t tuang duang (quy d~t dQc tuy~n qu6c 1QlA) d~ b6 tri
ffii dinh cu cho cac hQ da duQ'c giao d~t t~i khu dan cu Nam D6i Bim bi aM huang
khi thl,fc hi~n dv an c~u vuqt va di~u chinh quy ho~ch, dam bao cong bfmg, giai
quy~t dan sinh. Va nghien CUuti~p 1\lc phat tri~n do thi t~i khu vvc tren.

2. Vi tri, gi6'i h~n quy rnB:
a) Phgrn vi nghierz cUu hip quy hogch:
+ Phia B~c giap c~u vuqt duemg s~t B~c Nam va Qu6c 1Q1A di QL21 7B va

duang d~u c~u dang thi cong;
+ Phi a Dong, Tay, Nam giap dLfang n6i til Qu6c 1Q lA c~u vuqt hi~n dang

thi cong;
b) Quy rna deit aai: Quy mo khao sat do ve dia hinh ty 1~ 1/500 khoang

1Oha; Ph~m vi nghien cUu l?p Quy ho~ch khoang 8,69ha.
c) Quy rna dan s6: Khoang: 800 nguai.
3. Tfnh ch~t, chu'c nang:
+ La khu a Clla do thj, xay dVng mQt mo hinh Khu dan cu co cong nang

duQ'c v?n hanh ch?t che, bao v~ moi truang v6'i phat triSn kinh t~ xa hQi mQt
cach hai hoa bao g6m nha a chia 10 va cac cong trinh cong cQng ph\lc V\lCcho
nhu c~u a mQt cach t6t nh~t.

+ Cac chi tieu kinh t~ ky thu?t Clla khu dan cu duQ'c tinh toan theo tieu
chuan dS phat triSn mQt Khu dun cu Clla do thi lo~i III.

4. M:{>tsA chi tieu kinh t~ ky thu~t chfnh:
a) Cac chuc nang chinh bao g6m:



+Nha a chia 10th~p tftng;
+D~t thuang m?i dich V\l;
+ D~t cay xanh, thS thao, cong trinh van hoa ph\lc V\lcho cac nhom a.
+D~t dao cay xanh yang xuySn
b) Dg kiSn chi tieu su d\lllg d~t
DuQ'cxac dinh C\lthS cho tung khu chuc nang C\lthS nhu sau:
Chi t~eud~t dan d\ffig: 55 - 60 m2/nguCri
Trongdo:
+ D~t a: 25 - 27 m2/nguCri
+D~t giao thong: 28 - 30 m2/nguCri
+D~t cay xanh, TDTT: 3 - 5 m2/nguai (khai thac trong CX yang xuySn)
+D~t thuang m?! b6 tri t6i thiSu: 6000m2 va co tiSp giap vm qu6c 1(>1A.
c) Chi tieu h? tftngky thu~t:
- Giao thong: D~t giao thong 35 + 40%.
- C~p di~n: 1500KWh/ngum/nam.
- C~p nuac: 120 lit/ngum/ngd.
- Thoat nuac: Nuac mua va nuac thai rieng bi~t.
- Chi tieu xu ly ch~t thai: 1,5kg/ngumlngay demo
- Rac thai: Thu gom 100% va v~n chuySn vSkhu xu ly rac cua thi xa.
5. Cac yeu cAu cAn nghien Ctfu:
5.1. Yeu c6u tl6i vai khao sat ata hinh, tliJu tra hi?n trc;mg
Khao sat dia hinh ty 1~ 1/500 h~ to? d(>VN2000, d(>cao nha nuac, ranh

giai khao sat va phuall& an khao sat duQ'c l~p kem theo nhi~m V\l, di~n tich khao
sat dia hinh khoang 10,Oha.

Cac s6 li~u diSu tra hi~n tr?ng vS diSu ki~n tg nhien, kinh tS xa h(>i,h?
tfmg ky thu~t, phai su d\lng s6 li~u diSu tra mai nh~t, co h~ th6ng bang biSu kern
theo. Phan tich, danh gia diSu ki~n tg nhien, thgc tr?ng xay dgng, kiSn truc canh
quan, kha nang su d\lng quy d~t hi~n co va quy d~t dg kiSn phat triSn.

5.2. Yeu c6u vJ n(ji dung quy hogch
Xac dinh chuc nang su d\lng cho tung khu d~t, nguyen t~c t6 chuc khong

gian, kiSn truc canh quan cho toan khu vgc l~p quy ho?ch, chi tieu vS dan s6, su
d\lng d~t, h? tftng ky thu~t d6i vai tung khu d~t, b6 tri cac cong trinh ph\lc V\l
phu hqp vai nhu cftu su d\lng, b6 tri rn?ng luai cac cong trinh h? tftng ky thu~t
dSn cac tr\lc duang phil hqp vai cac giai do?n phat triSn cua khu vgc, danh gia
rnoi truang chiSn luQ'c.

Xac dinh cac chi tieu kh6ng chS vS khoang lUI, canh quan do thi dQCcac
tr\lc duang chinh, cac khu chuc nang, cac khu vgc khong gian rna, cac cong
trinh diSrn nh~n, cac hinh thuc canh quan cho khu vgc thiSt kS.
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5.3. Yeu c6u v~ t6 chuc kh6ng gian
CO'cftu quy ho~ch tuan thu chuc nang nhi~m V\l dS ra, phu hQ'Pvai quy

ho~ch chung cua thi xii
Cong trinh xay dVng phai co thiSt kS, dUOngnet kiSn truc phai hoa d6ng,

co tiSng noi chung, mau s~c trang nha va than thi~n vai moi truOng, khuySn
khich cac dv an xay dVng cac cong trinh xanh, su d\lng nang lUQ'ngtM t~o ho?c
nang lUQ'llgs~ch.

5.4. Yeu c6u v~ hq t6ng kY thu{lt
Xac dinh kich thuac m?t c~t cac tuySn dUOnggiao thong trong do thi, cac

tuySn ph6 chinh, cac tuySn dUOng lien khu vvc, cac tuySn dUOng nQi bQ trong
khu ph6. Xac dinh chi giai duang do, chi giai xay dVng, khoang lui. Quy ho~ch
chiSu cao cac tuySn duang do thi, xu ly cac diSm giao c~t. Nghien CUukh6'p n6i
vai cac dv an dang, da va se triSn khai thvc hi~n trong khu vvc.

Xac dinh nhu cfiu va ngu6n cftp nuac, m~ng luai dUOng 6ng va thong s6
ky thu?t chi tiSt.

Xac dinh nhu cfiu va ngu6n cftp di~n, di~n chiSu sang do thi va thong s6
leY thu?t chi tiSt.

Xac dinh m~ng luai thoat nuo'c mua, nuac thai, vi tri quy mo khu xu ly
nuac thai, m~ng luai duang 6ng va thong s6 k5' thu?t chi tiSt.

US xuftt Cos san nSn kh6ng chS cho tung khu vvc, xac dinh dQ d6c san
nSn, kh6i lUQ'llgdftt dao d~p cho tung khu vvc xay dVng.

Luu y giai phap san nSn, thoat nuac gifra khu vvc xay dvng mai va khu
dan cu hi~n co cai t~o, dam bao khong ng?p ung va canh quan moi truong.

Xay d\fllg quy chS quan ly xay dVng; nghien CUuva dS xuftt hinh thuc t6
chuc thvc hi~n, tinh toan hi~u qua dfiu tu va cO'chS thu hut dfiu tu.

6. H6 SO' san phAm:
a) Phfin khao sat dia hinh:
Ban d6 khao sat dia hinh tYl~ 1/500 ph\lc V\lnghien cUuquy ho~ch chi tiSt va

l?p dvan.
b) Phfin d6 an quy ho~ch:
- Th~ySt minh quy ho~ch theo quy dinh.
- Sa d6 vi tri va gio'i h~n khu dftt, ty l~ 1/2.000 ho?c 1/5.000;
- Ban d6 hi~n tr~ng kiSn trUccanh quan va danh gia dfttxay d\lng, tYl~ 1/500;
- Cac ban d6 hi~ntr~ngh~th6ng h~clng 1<5' thti?tva bao v~moi wang tYl~ 1/500;
- Ban d6 quy ho~ch t6ng m?t b~ng su d\lfig dftt, ty l~ 1/500.
- Ban d6 t6 chuc khong gian kiSn truc canh quan, ty l~ 1/500.
- Ban d6 quy ho~ch giao thong va chi giai duang do, chi giai xay dVng

cong trinh, ty l~ 1/500;



- Cac b~md6 quy ho~ch h~ th6ng HTKT, ty l~ 1/500;
- Ban d6 tfmg hqp duang day duang 6ng ky thu~t, ty l~ 1/500;
- Ban d6 danh gia moi truang chiSn luQ'c;
- Cac ban ve ph6i canh, thiSt kS do thi;
- Bao cao t6ng hqp (thuySt minh, cac van ban phap ly lien quan);
- DIa CD ROM luu tm cac tai li~u tren;
c) Cac yeu c~u v~ h6 sa:
- Ban d6 minh hQatrong thuyStminh duQ'cthu 006 theo kh6 gi~yA3, in mau;
- Ban d6 dung cho vi~c th~m dinh phe duy~t;
- S6 luqng ffiili~u dung cho bao cao th~m diM my theo yeu c~u cua hQinghi.
- Quy dinh quan ly kiSn truc theo quy ho~ch chi tiSt.
- H6 sa trinh duy~t l~p thanh 08 bQ v6i d~y du thanh ph~n theo thong tu

s6 12/20 16/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua BQXay d\fng; kern theo 02 bQmau, 02
ilia CD ghi toan bQ nQi dung ban ve va cac van ban lien quan (chu d~u tu 01 bQ,
ca quan quan ly - th~m dinh 01 bQ);

7. n•.•.toan chi phi th •.•.c hi~n: 592.996.200,0 dBng
(Bang chu: Nam tram chin hai tri?u, chin tram chin SClU nghin, hai tram d6ng)

- Chi phi khao sat dia hinh: 51.496.959,0 d6ng;
- Chi phi l~p nhi~m V\l va d6 an quy ho~ch: 450.825.000,0 d6ng;
- Chi phi khac: 90.780.460,0 d6ng;

(Co d\f toan chi tiSt kern theo)
8. NguBn vBn: Ngan sach Thi xii
9. T& chu'c th •.•.c hi~n:
- Ca quan phe duy~t quy ho~ch: UBND thi xa Bim San;
- Ca quan thoa thu~n l~y y kiSn: Sa Xay d\fng Thanh Hoa;
- Chu d~u tu: UBND thi xa Bim San;
- Ca quan th~m dinh, trinh phe duy~t: Phong Quan ly do thi;
- Thai gian l~p va trinh duy~t xong d6 an quy ho~ch: 60 ngay.
Di~u2. QuySt dinh nay co hi~u l\fc k~ tiI ngay kyo
ChaOOVan phong HDND&UBND Thi xa; Truang cac phong: Quim ly do

thi; Tai Chinh - KS ho~ch, Tai nguyen Moi truang, UBND xa Quang Trung, Thu
truang cac dan vi lien quan chiu trach nhi~m thi ha~c~~St diOOnay.l'/jb-

Nui nh(in: .~~-~'{JCH:~~~.~~~~~(d.!th~chi~n);r'~t ~..J~...1~~1.['~l~II[l
',~\ . :....~ /p. . l
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D( ..ToAN CHI PHI DA THAM D('H
, DIEU CHiNH Ma RQNG QUY HO~CH CHI TIET xAY DljNG TV L:E: 1/500 KHU DAN elf NAM DOl BiM, xA QUANG TRUNG,

THJ xA BiM SON, THANH HOA
1. Can Ctf l~p dl! toan:
- Thong tu o1/2013/TT-BXD, ngay 08/02/2013 cua B(> xay dlJIlgv~ vi~c huang d~n xac dinh va qu::mIy chi phi qh va quy ho~ch do thi.
- Di~n tich I?p Quy ho~ch: 8,69ha
2. TBng hgp dl! toan

I Quy Don gia Gia gBc tU'ong
H~ sB ap Tha~h ti~n I Th ;.V T I Thanh ti~nSTTI KHO.ANMl)C rrng quy rnorno (ha) (dBngha)

(dBng) dVng (%) (dong) ue A (dBng)
- -

I Chi phi khao sat (co bang chi ti~t kern theo) 51.496.959- -- - -1 Chi phi khao sat 10 49.044.723
2 Chi phi ki~m ta nghi~m thu 49.044.723 5 2.452.236
II Chi phi l~p quy ho~ch 450.825.000
1 Chi phi I?p quy ho~ch chi ti~t ty I~ 1/500 8,69 42.649.920 370.627.805 370.627.805 37.062.780 407.691.000
2 Chi phi l?p nhi~m V\lquy ho~ch 10,58 39.212.422 3.921.242 43.134.000
II Chi phi khac 90.674.241
1 Chi phi thAm dinh nhi~m Vl) 39.212.422 20 7.842.484 7.842.484
2 Chi phi thAm dinh d6 an QH 370.627.805 7,97 29.539.036 29.539.036

Chi phi hJa ehQn nhi! th<lu - -3 1.570.000
Chi phi quim ly nghi~p Vl) l~p d6 an QH

- - _ .. - - - -4 370.627.805 7,45 27.611.771 27.611.771- -' _. -- ,-- - -' -.... -_.. - ..... _.
- -5 Chi phi e6ng b6 quy ho~eh 370.627.805 3 11.118.834 11.118.834

6 ..Chi phi l~y ~ ki~~ ~Q~g d6ng
- - .~ --- - -- - _._- - ---- -- ---~ --- - -- ----~

370.627.805 2 7.412.556 7.412.556- -IChi-phi thfun tnlph~ duy~t <luyllttoim
- -- - .- - -

7 (Th~o TT09/2j)!~/1I-J3TC) _ _ __ 587.321.959 I 0,95 I 5.579.559 I I 5.579.559
- -- - ~-~

-~ ~ TBn~-(I)+(II)+(III)=larn t!()ll I I I I I 592.996.200

Tdn Xuan Vi~t
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nV ~;\N CHI TIETKlIA~IA HINHTY"~ 1/500
.~ "'TA"~}>\h."q,.~ ~

PHl)C VlJ DIEU CHiNH QUv HO~CH CHI TlET XA.V Dl) rs~--YV'C'~~~...DOl BiM, TH! XA BiM SON, TiNH THANH HOA

1'>/ !'~W\1NG ,'.;."'~.' rt " \.;~..... , .•. .,,'
* Thong tv lien tjch s6 04/2007/TTLT-BTNMT-BTC ngay 27/02/2007 hv6ng d~n I~p dl,l'tmin ki : :hil,9il.~:NtA do ~~ an ly dl1tdai.

* Thong tv s6 0l/2017/TT-BXD ngay 06/0212017 cua B9 Xay dl,l'nghv6ng d~n xac dinh va guan I~~\ ~"~h.ibl~y~~g;~ l,l'ng.

* Thong tv OS/2011/TT-BXD ngay 09/06/2011 cua B9 Xay dl,l'ngv/v guy dinh ki€m tra, thAm djnh va'~.~~¥:c';-' tac khao sat I~p ban d6 dja hinh phl,!c vI,!QH va thiSt kS XD

* DOTIgia khao sat xay dl,l'ngtinh Thanh Hoa (Cong b6 kern theo guy€t dinh s6 248/QD-UBND ngay 20/01/ cua VBND tinh Thanh H6a)
II. Du"ToAN CHI TlET

III. BANG TONG HO'P GIA THANH KHAo sAT

8.715

32.916

235.480
277. II I

May

2.062.854

4.584.123

17.693.100
24.340.077

DOTIvi tinh: Dang
Thanh ti~n (d)
Nhan cong

••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 1•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• _.

7.800

92.214

299.000
399.014

V~t li~u

2.905

23.548

May

1.769.310

1.528.04\ ( ..... "lo:'ch2

Do'n gia (d/doll vi)
Nhan cong

687.618

29.900

2.600

30.738

II

II

II

dp
dja hinh I V~t li~u

3

3
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Kh&i
IU'I.rng

Ha

DOli

vi tinh

Nl}i dung cong vi~cMil hi~u

I I Xay dl}lIg Iu'o'i khBng ch~....................................................................................., x " .
LU'()'ikhOng che dl} cao (Thiiy chuanky thu~t)

CL.03102 I............ C1p ..d[.~hi~h.ii........................................... I Km

......................L~:6:i''khK~.g..~.hr;.~tbl~.g(D.~:b~g.~h.~y~~.~fip..ij.

.......................................................................................... , , .
CK.04302 Cap dia hinh II Di~m............................................................................................................................................................1.., .

II Do ve thanh I~p B.P.J.:1~~..lf.~!.~Q~.~~:~:ng.~?.~~.~.~.:~.g.s...~..~:tren qmC'M:'o2io2'" C~p aja hinh II

CONG

So tien (Bllng chif): Nam bay tri~u. m{Jt tram ttim bay nghin dong .

STT KHoAN Ml)C CHI PHi
CACH TiNH GIA THANH GIA TR! KYHItU1 Chi phi v~t li~u

- •.. 399.014 VL',.

I-
2 Chi phi nhIo' cong

24.340.077 NC.. .---_.
3 Chi phi may ----_. __ ._---------_. - 277.111 M"--I CHI PHI TRl)'C TIEP T=VL+NC+M 25.016.202 T-- .. - - ~.II CHI PHi CHUNG C =NC x 65% - 15.821.050 CIII THU NH~P CH!U THUE TINH TRUdc

TL = (T + P) x 6% 2.450.235 TLCHI PHi PHl)C VT)GONG TAc KHAo sAt XAv Dl)NG ._.IV Cpvks = Cpa + Cbc + Chmc 1.298.625 CpvksChi phi l~p phvOTIgan Icythu~t -4 Cpa - 1,5% x Gks 649.312 Cpa5 Chi phi I~p bao cao ky thu~t Cpa-I,5%xGks 649.312 CbcmA TR! nT)'ToAN TRU'OCTHUE -V G = (T + C + TL) + Cpvks 44.586.112 G7 Thu~ gia tri gia tang VAT=Gx 10% 4.458.611 VATVI GIA TR! DT)'TO AN SAU THUE VAT 49.044.723Tang cl}ng Gdt+ Cgs 49.044.723.
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