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BAO CAO

Phuong an Dau tu ha ting chinh trang dé thi va xem xét
cap GCN QSD dat cho cac hg dian ¢ trén dat muon
khu cong truwong 20, khu pho 1, phuong L.am Son

Kinh gtri: Ban Thuong vu Thi tuy Bim Son.

L. IIEN TRANG KHU VUC:

1. Hién trang cac h dan sinh sdng trén khu dit mwon:

Khu vuc dan cu dang & trén dat duoc UBND phuodng Lam Son cho mugn
dé lam quan kinh doanh tai khu phd 1, phuong Lam Son trén truc duong Tran
Pha hién nay gém cé: 67 ho (khu cdng trudng 20), ¢ hién trang nhu sau:

Phan 16n céc ho da xay dung cong trinh kién ¢ (ban kién ¢d) c6 két cdu
nha mai bang va ¢ géc xép hoic tang 2 lop tén (chiém khoang 70%), con lai mot
s6 ho 1a nha 01 tang méi lop ngdi, lop ton. Phan 16n cac cong trinh déu xay dung
vi pham chi giéi duong Tran Phu (tir 1,5m dén 3,4m).

Chiéu rong sir dung dét: ¢6 01 hd ¢6 chiéu rong 3,0m, ¢6 02 hd co chiéu
rong 1a 12m va 14m; con lai cac hd ¢é chicu rong st dung dat 1a tr 4,8m dén
7,2m (phan 16n ¢6 chiéu rong tir 4,8m dén 6,2m).

2. Hién trang ha tang k¥ thuat:

Via h¢ duong T ran Phil d3 dugce dau tu lat gach block vdi chicu rong tur
3,6m dén 5,5m.

Tuyén dudng déan cu gitra khu dan cu hién trang phia bic khu dat muon
hién nay dang la duong BTXM cé chiéu rdng trung binh 1a 3,0m; dugc dau tu
nhiéu nam, hién da c6 dau hiéu xuéng cép, khong c6 h¢ théng rdanh thoat nudc,
cao do tuyén dudng chénh 1éch so véi dudng Tran Phu trung binh 13 3,0m. Céc 15i
[én xudng dudng Tran Phi hién trang c6 do déc 1on.

IL. LY DO VA SU CAN THIET:

Céc ho dan hién dang ¢ trong khu vuc trudc day dugc UBND phuong Lam
Son cho muon tir nhitng nam 1991-1994 dé lam quén kinh doanh (c6 trudng hop
nhan chuyén nhuong bang gidy viét tay gitra cac ho dan), véi kich thudc:
4,0mx6,0m. Tuy nhién, do trong qua trinh su dung cac hg dan trong khu vuc da
x4y dung 14n chiém khong quan ly duoe, va & 6n dinh qua nhiéu nim.

Pén nay viée giai phong cac hé trén gip nhiéu kho khan khéng thé thuc
hién; cac hd dan dé nghi dugc xem x¢ét cép GCN QSD dét dé duoc xay dung lai
nha & 6n dinh 1au dai; do d6 can phai nghién ctru dé giai quyét triét dé van dé dan



sinh trong khu vuc, déng thoi tao nguén thu dé dau tu chinh trang lai khu vuc,
timg budc thay déi dién mao va nang cao doi song nhan dan trong khu vuc.

I1I. NOI DUNG PHUONG AN:

1. Phuong 4n chi giéi cac tuyén duong giao thong dé xem xét cap
GCN QSD dit cho cac h din & trén dat muon khu céng trwong 20 khu
phé 1, phuong Lam Son va diu tw chinh trang do thi:

Trén co sé hién trang cac hd din dang sinh séng trong khu vuc, cin cu
vao cac quy hoach xay dung d6 thi (Diéu chinh quy hoach chung thi x& Bim Son
dén nam 2020, tAm nhin sau nam 2020 dugc UBND tinh phé duyét) va hién
trang cAp GCN QSD dét ctia cac hd dan cu 16 2, phong Quan 1y d6 thi dé xuét
phuong 4n téng mat bang khu vuc nhu sau:

Trong 67 hd dan can nghién cGu ¢6 15 hd dan phia Déng (gidp dbi phia
Tay Bénh Vién da khoa) theo quy hoach chung xay dung 1a d4t cong cong do do
khong du didu kién xem xét cép gidy chimg nhén quyén sir dung dét; 52 ho dan
con lai theo quy hoach chung xay dung ndm trong khu vuc quy hoach dén cu cai
tao, dam bao diéu kién dé quy hoach lai va xem xét cdc diéu kién dé duogce cép
gidy chting nhan QSD dét.

Vé ha tdng giao thong: Yéu cdu dam bao mit cit duong Tran Phi rong
28,0m, trong do6 via hé dam bao rong 7,0m, theo quy hoach. Tuyén dudng phia
Bic cac ho dan (dudng dan cu 16 2) c6 chiéu dai khoang 360m duoc nghién ctiu
quy hoach dam bao rong téi thiéu 10,5m (trong d6 mat duong réng 5,5m), ¢o
nghién ctru lai ranh gi6i thyuc hién (trén co sé GCN QSD dat da cAp cho cac ho dan
& phia Bic) dam bao hai hoa canh quan va phu hop véi hién trang cling nhu quy
hoach, va dam bao tinh kha thi khi thuc hién dau tu ha ting. (C6 so dd kém theo).

Theo phuong 4n nay, trong 52 hd dugc xem xét ¢6 09 hd nim trong chi
gidi xay dung céc tuyén duong, dién tich dit con lai khong du diéu kién cip
GCN QSD dat; Con 43 ho ¢6 thé xem xét dé cép gidy chung nhan quyén sir
dung dat véi chiéu sau 16 dét 14 8,0m. Téng dién tich d4t & theo phuong 4n dam
bao xem x¢ét dé cdp cho cac ho khoang: 2.200 m”.

2. Nguon thu tir cAp quyén siv dung dit:

Du kién ngudn thu tir sir dung dét khi cép gidy ching nhan QSD dét dbi
v6i céac truong hop st dung dat bam mat duong Tran Phu, dién tich dit & st
dung theo phuong an quy hoach khoang 2.200 m2.

a) D4i véi phan dién tich 1.672,4m2 cac hd duogc UBND phudng Lam
Son cho muon sén xuét kinh doanh ( khoang trén 40m2/ hd) thu tién chénh léch
khi chuyén muc dich tir dit SXKD sang dit ¢ (Can c Pidu 5 Nghi dinh
45/2014/ND-CP cua Chinh phu) ;

Gia tri chénh léch gitra dit ¢ va dat san xuat kinh doanh: 5.000.000 d/m2
—3.250.000 &/m2 = 1.750.000 d/m2.

S6 tién st dung dit thu duoc: 1.672,4 m2 x 1.750.000 d/m2 =
2.926.700.000 d



b) Déi véi phan dién tich cac ho st dung ndm ngoai dién tich dit muon 1a
527,6m2, thu 100% tién str dung dét 6:

S6 tién su dung dat thu duoc: 527,6 m2 x 5.000.000 d/m2 =
2.638.000.000 d

Tong thu tir sit dung dit la: 2.926.700.000d + 2.638.000.000d =
5.564.700.000 ddng

3. Phuong an dau tw ha ting ky thuat va chi phi GPMB:

3.1. Ddu tw ha ting ky thudt:

Trude mét chua thyuc hién cai tao via heé duong Tran Phu do néu thuc hién
s€ anh huong toan bd céc cong trinh kién c¢d cua cac hd dan da dau tu xdy dung
trén dat muon.

Thuc hién dau tu cai tao tuyén dudng dan cu 16 2 (tuyén dudng phia Béc)
khu vuc dit muon véi chidu déi khoang 350m va céc 16i 1én xudng duong Tran
Phu, long duong 5,5m (Két cdu BTXM hoéc carboncor);

Pau tu muong thoat nudc mua va thoat nude thai, dién chiéu sang va lat
heé tai via he phia Bac rong 2,5m; phia Nam chi lam bé via ngan nudc tran xudng
céc ho dan hién trang. Pau tu hé thdng thoat nude ndi muong thoat nudc phia
Nam xuéng dudng Tran Phé (phin con lai nude chay tran trén mit dudng do d6
dbc lon)

Téng khdi todn chi phi déau tw HIKT: 2.478.230.000 dong

Trong do:

- Chi phi xay lap : 2.478.230.000 dong

(C6 bang tinh chi tiét kém theo)

3.2. Chi phi boi thuwong, hé tro GPMB vé Diit:

a) Tong sb ho thude Cong truong 20 phuong Lam Son:

-S4 hd bam mat dudng Tran Pha: 43 ho (nguén géc st dung duoc
UBND phuong Lam Son cho muon dé lam quan kinh doanh trudc ngay
15/10/1993).

- $6 ho thudce 16 2 phia Béc dudng Tran Pha: khoang 40 ho.

b) Khai toan phuong 4n bdi thudong, hd tro vé dat:

- $6 ho bam mit dudng Tran Pha khi thuc hién QH khong duge Bdi
thuong vé dét theo quy dinh tai Didu 82, Luat dét dai ndm 2013;

- D6i véi céc trudng hop sir dung dat thude tuyén duorng 16 2 phia Béc
dudng Tran Phu ( khoang 40 ho) da dugc céng nhén QSD dat: dién tich anh
huorng GPMB Ja 1. 765m : Loai dat tam thoi xac dinh 1a d4t vuon trong cling thira
dat co nha o.

+ Chi phi béi thudng dat: 1.765m’ x 30.000 d/m” = 52.950.000 ddng;

+ HO tro dét vuon trong cung thira dit c6 nha &, mic hd trg bang 50%
chénh Iéch giita gia dat & va gia dat vuon: 1.765m? x (1.500.000d — 30.000d) x
50% == 1.297.275.000 ddng.



Téng chi phi boi thuong, hé tro vé dat: 1.297.275.000d + 52.950.0004 +
135.022.500 dong (CP dw phong 10%) = 1.485.247.500 dong.

3.3. Chi phi GPMB vé di chuyén hé théng dién, nudc:

Téng chi phi di chuyén tai san (gom duong dién, cdp nuée..) khoang:
1.500.000.000 déng.

Tong chi phi diu tw (c6 bao gbm ca GPMB) khoang: 6,55 ty.

IV. KIEN NGHI:

Viéc xem xét cdp GCN QSD dét dé & én dinh lau dai do dé can phai
nghién ctru dé giai quyét triét dé van d& dan sinh trong khu vuc da tdn tai nhiéu
nam két hop véi viée dau tu chinh trang do thi tai khu vuc nhu trén, 1 cin thiét
do d6 UBND thi x4 kién nghi Ban thuong vu Thj ty xem xét théng nhét mét sé
chu truong sau:

1. Théng nhat chi truong cho nghién ciru xem x¢ét, 1dp cac thu tuc theo
quy dinh hién hanh vé dét dai, xdy dung dé cdp GCN QSD d4t cho cac ho dan &
trén dit muon khu cong trudng 20 khu phd 1, phudng Lam Son véi cac hé nam
trong khu vuc quy hoach xay dung c6 chire nang la khu dén cu hién trang cai tao.

2. Théng nhét chu truong cho phép viéc thuc hién dau tu ha téng ky thuat
chinh trang d6 thi khu vuc véi quy mé trén, v6i ngudn vén str dung tir ngudn thu
tr cAp quyén sir dung dét thudc phén ngan sach thi xa.

3. V& giai phap hién;

- Giao P. TCKH tham muu cho UBND thi x4 cé vin ban trinh Chu tich
UBND tinh cho thi x& Bim Son dugc hudng co ché dic thu dé duoc st dung
100% ngudn thu tién st dung dét vao dau tu ha ting. :

- Nghién ciru thém vé quy hoach, quy mé dau tu ha ting nhim han ché i
da viéc st dung ngan sach.

- Té chie hop dan tuyén truyén van dong dé huy déng nguén thu tién
SDD dam bdo thuc hién du an.

UBND thi xa Bim Son kinh dé nghl Ban thudng vu Thi ay xem xét./. /‘.//(

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- TT. HBDND Thi xi (b/céo);

- Cac P TCKH; TNMT; QLDT;
- Luu VP, QLDPT.




BANG KHAI TOAN TONG MUC DAU TU
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oMdng 11 nam 2018 ciia UBND thi xa Bim San)

Pon vi: Triéu dong
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STT Cong tac EA %A Pon vi |[Khoi lrgng Gia tri Ghi chu
| GPMB v 8 2.985,00
Dét Y 843,75 1.485,00
Tai san (bao gém di ck%uyen dudng dién, clp 1.500,00

nuec) .

1 Chi phi xiy lap ‘ 2.478,23
+ |Lam méng dudng 0,50 m3 588,75 294,38
+ |{Lam mat duong 0,22 m2 .| 2.005,00 441,10
+ |Muong thoét nude 40x60 1,00 m 510,00 510,00
+ |Dién chiéu sang 1,20 m 350,00 420,00
+ |Viahe 0,35 m?2 665,00 232,75
+ |Thoat nudc thai 0,80 m 350,00 280,00
+ |Cac hang muc khac 300,00 TT 1,00 300,00
331 Chi phi tr vin + QLDA + chi khac 20%* XL 495,65
1V Dy phong 10% 595,89
' Tong cong 6.554,76

Ouy mo diu tu:

1, DAu tu cai tao tuyén dudng dai khoang 350m véi long dudng 5,5m; via hé phia Nam chi lam b6 via; via he phia Bic rong -

2,5m;

2, Cac nit giao va nbi xudng duong Tran Phu (chiéu dai khoang 4*20=80m)
3, Muong thoat nudc phia bac va n6i xuéng dudng tran phu

4, Hé théng chiéu sang cot 7,5m

5, Di chuyén hé thdng thoat nudc thai (mang ludi thu gom)
6, GPMB céac hd phla bac: tinh toan b dét ¢, tranh nhitng céng trinh nha & chinh kién cb.

7, GPMB: di chuyén duong d1en nudc

8, GPMB céc ho khong dugc cdp GCN dé lam duong: Khong tinh chi phi bdi thuong, cac ho tu phé do.
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