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So: 4't  /BC-UBND Birn So'n, ngày //9 tháng 11 nàm 2018 

BAO CÁO 
Phu'o'ng an Dâu tu' hi tang climb trang do thi và xem xét 

cap GCN QSD dat cho các ho dIn ö' trên dat mu'o'n 
khu cong trtrô'ng 20, khu phô 1, phu'ô'ng Lam So'n 

KInh giri: Ban Thuô'ng v Thj üy Birn So'n. 

1. thEN TRANG KHU VU'C: 
1. 11in trtng các hI dan sinh song trên khu dat mu'Q'n: 
Khu vrc dan cu' dang a trén d.t du'cic UBND phu'ô'ng Lam Son cho mun 

dê lam quán kinh doanh ti khu ph 1, phuang Lam Son trên trVc  du'ôg Trân 
Phiii hiên nay grn có: 67 h (khu cong truang 20), có hin trng nhu' sau: 

Phân ion các h dâ xây dçrng cOng trInh kiên cô (bàn ldên cô) có kêt câu 
nhà rnái bang và có gác xép ho.c thng 2 lcp ton (chirn khoàng 70%), con lti m)t 
s h là nba 01 tng mái lçp ngói, Icp ton. Phn 1ón các cOng trInh dêu xây dirng 
vi phtrn chi gió'i du'è'ng Trn Phà (tr 1,5m den 3,4rn). 

Chiu rng sir diing dt: có 01 h có chiu rng 3,0m, có 02 h có chiêu 
rng là l2rn và 14rn; cOn lti các h có chitu rng sfr diing dat là tir 4,8rn dCn 
7,2m (phtn lO'n có chiu rng tr 4,8m den 6,2rn). 

2. Hin trng h tang k5 thut: 
Via he du'rng Trân Phü dà duc du tu' lát gch block vó'i chiu rng tir 

3,6m dn 5,5m. 
Tuyn du'O'ng dan cu' gi&a khu dan cu hin trng phIa bäc khu dt rnuçrn 

hin nay dang là du'O'ng J3TXM cO chiu rng trung bInh là 3,0rn; du'gc dãu ti.r 
nhiu nãm, hiôn da CO du hiu xung cap, khOng có h tMng ränh thoát nu'ó'c, 
cao d tuyn du'O'ng chCnh lch so vói duang Trn Phci trung binh là 3,0rn. Các li 
len xung du'ang Trn Phiii hin trng có d dc lan. 

ii. LY DO VA SU CAN TiIIT: 
Các h dan hin dang 0' trong khu vi'c tru'óc day du''c UBND phu'ang Lam 

Son cho nmon tir nhftng nàrn 19911-1994 d lam quán kinh doanh (co tru'Ong hop 
nhn chuyn nhu'gng b&ng giy vit tay giQa các ho dan), vói kIch thu'óc: 
4,0rnx6,0m. Tuy nhiên, do trong qua trInh sa ding các h dan trong khu vtrc dâ 
xây dirng ln chim khOng quân l du'c, và 6 n dinh qua nhiCu närn. 

Dn nay vic giài phóng các h trCn gp nhiCu khó khãn khOng the t1c 
hiên; các ho dan d nghj du'c xcm xCt cp GCN QSD dt dC duc xây dirng li 
nhà & n djnh lâu dài; do do cn phài nghiCn ciru d giài quy& trit dC van de dan 



sinh trong khu virc, dng thôi to ngun thu d du tu chinh trang 1i khu vrc, 
tirng buó'c thay di din rno và nâng cao dô'i sang nhân dan trong khu vic. 

III. NO! DUNG PHIXO'NG AN: 
1. 1'hu'o'ng an chi giói các tuyn throng giao thông d xem xét cp 

GCN QSD dat cho các h thIn & trên dat mu''n khu cong trtthng 20 khti 
ph 1, phuOng Lam So'n vã dIu tir chinli trang do thl: 

Trén co' s hin trng các h dan dang sinh sng trong khu vrc, can cir 
vào các quy hoich xây dçrng do thj (Diu chinh quy hoch chung thj xã Birn So'n 
dn nàrn 2020, trn nhIn sau närn 2020 du'ac UBND tinh phê duyt) và hin 
tring cp GCN QSD dt ctia các ho dan cu' lô 2, phông Quãn l do thj dé xut 
phuo'ng an tng rnt bang khu virc nhu' sau: 

Trong 67 h dan cn nghiên ciru có 15 h dan phIa DOng (giáp dôi phIa 
Tây Bênh Viên da khoa) thed quy hoch chung xây dçi'ng là dat Cong c9ng do do 
không dii diu kin xern xét cp giy chiirng nhn quyn sü' dung dat; 52 h dan 
cOn lii theo quy ho?ch  chung xãy dçrng nrn trong khu vii'c quy ho?ch dan cu Cài 
tto, darn báo diu kin d quy hoich li va xern xét cac diu kin d du'oc cap 
giy chi.'rng nhân QSD dat. 

V ht ting giao thông: Yêu câu darn báo rnt cat du'ng Trn Ph rng 
28,0rn, trong do via he darn báo rng 7,0rn, theo quy hoch. Tuyn du'O'ng phIa 
Bc các h dan (duOng dan cu 10 2) có chiu dài khoâng 360rn dugc nghiên ciru 
cuy hotch darn bão rng ti thiu 10,5rn (trong do rnt du'ng rng 5,5m), Co 
nghiên ciru li ranh gió'i thirc hin (trên co' so' GCN QSD d.t dà cap cho cac h dan 
0 phia Bc) darn bão hài hôa cánh quan và phii hçp vol hin trng cflng thu quy 
hoch, và darn bão tInh khá thi kkii thirc hin dAu tu' h t.ng. (Co so d kern theo). 

Theo phu'o'ng an nay, trong 52 h du'çc xcm xét cO 09 h nrn trong chi 
gió'i xay dirng các tuyn thrOng, din tIch dat con lii không dü diu kin cap 
GCN QSD dt; COn 43 h có th xern xét d cp giy chiirng nhn quyn sü' 
diing dt vó'i chiu sâu 10 dt là 8,0rn. Tng din tIch dt ö' theo phuo'ng an darn 
báo xern xét d cp cho các h khoàng: 2.200 rn2. 

2. Ngun thu tn cap quyn sti' diing dat: 
Dir kin ngun thu tü sii'r ding dt khi cp giy chü'ng nhn QSD dt dôi 

vO'i các tru0ng hçrp sir diing dt barn rnt du'O'ng TrIn Phii, din tIch dt sir 
dung theo phu'ong an quy hotch khoàng 2.200 rn2. 

a) Di vi phn din tIch I .672,4rn2 các h du'gc UBND phuO'ng Lam 
Son cho rnup'n san xut kinh doanh ( khoáng trên 40rn2/ h) thu tin chênh lch 
khi chuyn rniic dich tir dt SXKD sang dat 0' (Can ctr Diêu 5 Nghj djnh 
45/2014/ND-CP cüa ChInh phi1i); 

Giá trj chênh 1ch gi1ra dt 0' và dat san xut kinh doanh: 5.000.000 d/m2 
—3.250.000 d/rn2 1.750.000 d/rn2. 

SO tiên sü' dçing dat thu du'Gc: 1.672,4 rn2 x 1.750.000 d/rn2 = 
2.926.700.000 d 
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b) Di vOi phAn din tIch các h sr diing nm ngoài din tIch dt mugn là 
527,6m2, thu 100% tiên sr ding dat : 

S tin sü' dung dt thu dugc: 527,6 m2 x 5.000.000 d/rn2 
2.63 8.000.000 d 

Tong thu tr su ding dat là: 2.926.700.000d + 2.638.000.000d = 
5.564.700.000 dông 

3. Phuong an dâu tu' ht tang k5 thut và chi phI GPMB: 
3.1. Dti tic hçi ting kj t/,ult: 
Truó'c rnt chu'a thyc hin cãi to via he duông Trn Phü do nu thirc hin 

së ãnh hu'ô'ng toàn b các cong trInh kiên c cilia các h dan dã du tu xây dirng 
trên dt muon. 

Thuc hiên &iu tu' cal to tuyn duông dan cu Iô 2 (tuyên du'ô'ng phIa Bäc) 
khu vlrc dt mu'9'n vi chiu dài khoãng 350m và các li len xung dung Trân 
Phili, lông du'ô'ng S,5rn (Kit cu BTXM hoc carboncor); 

Dâu tu' muong thoát nuóc mu'a và thoát nixó'c thai, din chiu sang và lát 
he ti via he phIa Bäc rng 2,5rn; phIa Narn chi lam bó via ngàn nuóc tràn xuông 
các h dan hin trng. Dâu tu h tMng thoát nu'c ni rnu'ang thoát nuâc phIa 
Nam xung durng Trn Phili (ph.n con 1i nu'ó'c chãy tràn trCn rnt dung do d 
dc ló'n). 

Tong khái toán chi phi ddu tu' HTKT. 2.478.230.000 dông 
Trong do: 
- Chi phi xây lap: 2.478.230.000 dng 

(Co bOng tinh chi tié't kern theo,) 
3.2. Gui phi buii thu'O'ng, ho 1r9' GPMB ye Dat: 
a) Tng s h thuc COng truO'ng 20 phuO'ng Lam Son: 
- SO h barn rnt dung Trn Phili: 43 hC (ngun gc sü dirng du'gc 

UBNi) phu'ô'ng Lam Son cho rnu'gn dC lam quán kinh doanh truó'c ngày 
15/10/1993). 

- S h thuc 10 2 phIa Bc duOng Trn Phili: khoâng 40 h. 
b) Khái toán phu'o'ng an bi thu'mg, h trg ye dat: 
- S h barn rnt dung Ti'n Phili khi thrc hin QH khOng dugc 13i 

thung v d.t theo quy djnh ti Diu 82, Lut dat dai nãrn 2013; 
- Di vó'i các truO'ng hgp si dung dt thuc tuyn du'rng Iô 2 phIa Bc 

dung Trn Phili ( khoàng 40 h) dà dugc cOng nhn QSD dt: din tIch ánh 
hu&ng GPMB là 1 .765rn; Loi dt tarn thai xác djnh là dt vtxn trong ciling thira 
dtcónhàO. 

-f Chi phI bi thu'èng dt: 1.765rn2  x 30.000 d/rn2  = 52.950.000 dng; 
+ 1-1 trg dt vun trong ciling thira dt có nhà , mili'c h trg bang 50% 

chCnh lch gira giá dt ö' và giá dt vu'ô'n: 1.765m2  x (l.500.000d -- 30.000d) x 
50% 1.297.275.000 dông. 
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N NIIAN DAN 
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Tang chi phi bi thu'&ng, hó tro' v dc't: 1.297.275.000d + 52.950.000d + 
135.022.500 dng (CP dy'phông 10%) = 1.485.247.500 thng. 

3.3. Chip/it' GPMB v.di chuyên /i t/záng din, nwó'c: 
Tang chi phi di chuyén tài san (gm du'ô'ng din, cá'p nu'ó'c..) khoáng: 

1.500. 000.000 dng. 
lng clii phI &iu tu' (co bao gm cã GPMB) khoãng: 6,55 t5. 

IV. KIEN NGIIi: 
Vic xem xét cp GCN QSD dt dé ô' n djnh lâu dài do do cn phài 

nghiên ci'ru d giâi quyt trit d vn d dan sinh trong khu virc dã tn tii nhiu 
nàrn kt hp vó'i viêc du tu' chinh trang do thj ti 1dm vj'c nhu trén, là cn thit 
do do UBND thj xã kin nghj Ban thung vii Thj iy xem xét tMng nht mt s 
chü tnio'ng sau: 

1. Thng nht chü truo'ng cho nghiên thu xcm xét, 1p các thu tVc  theo 
quy djnh hiên hành v dt dai, xây dirng dê cp GCN QSD dt cho các h dan 0' 
trên dt mu'o'n khu cong tru'ô'ng 20 khu ph 1, phuOng Lam San vó'i các h närn • 
trong khu vii'c quy hoich xây dimg có chiii'c nàng là khu dan cu' hin trng cãi tao. 

2. Thng nhât chü tru'ong cho phép vic thirc hin du tu h tang k thut 
chinh trang dO thj kim V11C vO'i quy mô trên, vó'i ngun vn sr dçing tü ngun thu 
ti cap quyn sü' diing dt thuc phtn ngân sách thj xã. 

3. V giâi pháp hin; 
- Giao P. TCKH tharn mu'u cho UBNi) thj xã Co van bàn trInh Chiitich 

UBNI) tinh cho thj xà Birn San du'9'C huOng Ca ch dc thñ d dugc sà diing 
100% ngun thu tiên si1 diing dt vào du tu h tng. 

- Nghiên cu'u them v quy hoach, quy mô du tu' ha tng nhrn hn che ti 
dã vic sr dyng ngãn sách. 

- To chrc h9p dan tuyCn truyn vn dng d huy dng ngun thu tiên 
SDD dam báo thuc hiên du an. 

UBND thj xã Bim San kInh d nghj Ban thu'ô'ng vii Thj y xern xCt./. 

]Vo'i u/ion: 

- Nhu trên; 
- TT. HDND Thi xã (b/cáo); 
- Các P TCKII; TNMT; QLDT; 
- Luu VP, QLDT. 
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BANG KHAI TOAN TONG MC DAU TU' 
Dii an: H tng khu trirô'ng 20, phirrng Lam So'n 

(Kern theo Báo cáo Sá /BC-U áng 11 nán'z 2018 cña UBND thf xd Birn So'n) 
J;c/ ;; 
, DGnvi: Trieu don 

STT  Cong tác Don vj Khi hrçrng Giá trj - Ghi chü 

I GPMB 2 985,00 
Dt \ '' 843,75 1.485,00 

Tai san (bao gorn di chuyen throng diçn, cap 
nuo'c) 

Tam tInh 1.500,00 

II  Chi phI xây Ip 2.478,23 

+ LammóngdRrng 0,50 m3 588,75 294,38 

+  Lammtdiing 0,22 m2 2.005,00 441,10 

+ Muongthoátnu'&40x60 1,00 m 510,00 510,00 

+ Din chiu sang 1,20 m 3 50,00 420,00 

+ Viahè 0,35 m2 665,00 232,75 

+ Thoatnucthai 0,80 m 350,00 280,00 

+ Cáchtng m1c khác 300,00 TT 1,00 300,00 

III Chi phi tu' van + QLDA + chi khác 20%*XL 495,65 

IV  Dir phông 10% 595,89 

Tong cong 6.554,76 

Quy mô thu Eu:  
1, Du tu cãi tto tuyn du'O'ng dài khoãng 350m vOi lông dung 5,5m; via he phIa Nam chi lam bó via; via he phIa Bc rng 

2,5m; 
2, Các nit giao và ni xuOng du'O'ng Trân Phü (chiu dài khoâng 4*20=80m) 

3, Muong thoát nuâc phIa bc và n6i xung dung trn phü 
4, H thng chiu sang cot 7,5m 
5, Di chuyên h thông thoát ni.xâc thai (mng luâi thu gom) 
6, GPMB các h phIa bc: tinh toàn b dt a, tránh nhung cong trinh nhà chInh kiên c. 

7, GPMB: di chuyn durng diên, rnrâc 
8, GPMB các h khOng duçc cp GCN d lam thrOng: Khong tInh chi phi bi thithng, các h t1r phá des. 
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