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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BIM SON Poc 14p - Tu do - Hanh phic
S6: f06 /UBND-TCKH Bim Son, ngay {§ thang 4 nam 2019

V/v bdo cdo ra soat trinh tu thu tuc
dau tu du an khu do6 thi. khu dan cu mai
trén dia ban thi xa Bim Son.

Kinh giri: S¢ Ké hoach va Dau tu tinh Thanh Héa.

Thuc hién Cong van sé 1811/SKHDT-TD ngay 03/4/2019 cua So Ké
hoach va Pau tu tinh Thanh Hoa vé viéc bao cdo ra soat trinh tu thi tuc dau tu
du an khu do thi, khu dan cu mai trén dia ban tinh Thanh Hoa. Sau khi ra soat,
UBND thi xa Bim Son bao cdo nhu sau:

1. Trinh tu, thd tuc lua chon nha dau tu (hodc cht dau tu) thuc hién du an
(tr bude phé duyét danh muc du an doi véi du an dau tu ¢é su dung dét), UBND
thi xa Bim Son bédo cdo theo phu luc s6 01 kém theo.

2. Trinh tu, tht tuc thuc hién dau tu xay dung cong trinh du an cua nha
dau tu (hodc chu dau tu) sau khi du én co két qua lua chon nha dau wr (hoac
dugc cap cé tham quyén chép thuan dau tu); cu thé cac thu tuc: Ky két hop déng
du an (néu c0); quy hoach xay dung; lap, thAm dinh, trinh duyét dy an dau tu:
giao dat, cho thué dat; thi cong x4y lap cong trinh du an (khéi luong da thue
hién/tong khéi luong céng trinh du an); tién do thuc hién du 4n dén thoi diém
hién nay (dam bao hay cham)... UBND thi xa Bim Son bao cdo theo phu luc sO
02 keém theo.

3. Nhing sai sot trong thuc hién du 4n va dé xuat giai phap khac phuc

Viéc thuc hién trinh tu, thu tuc lua chon nha dau tu 03 dyu 4n cua thi xa
Bim Son dam bao tuan thu quy trinh, thoi gian va thd tuc theo quy dinh cua
Thong tu s6 03/2009/TT-BKH ngdy 16/4/2009 huéng dan lua chon nha dau tw
thuc hién du an c6 str dung dat (TT 03/BKH) va Nghi dinh s6 30/ND-CP ngay
17/3/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat Dau
thau vé lua chon nha dau tu (ND 30/NDBb-CP).

Qua qua trinh thuc hién dau tr xay dung cong trinh ctia nha dau tr ¢6 01
du 4n Khu dan cu Bac duong Luong Pinh Cua, xa Quang Trung (nay la phuong
Pht Son), thi xa Bim Son ¢ mét sé ton tai da duge Thanh tra tinh chi ra tai Két
ludn sd 109/KL-TTTH ngay 23/01/2019 vé viéc thanh tra mét sd du an phit
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trién do thi, khu dan cu tren dIa ban thi xa Bim Son; ngay 19/02/2019 UBND thi
xa Bim Son da chi dao nha dau ur khac phuc nhiing sai sét trén tai Cong van sd
296/UBND-TCKH ciia UBND thi xa Bim son.
(C6 Két lucn s6 109/KL-TTTH ngay 23/01/2019 kem theo).
Kinh dé nghi S¢ Ké hoach va Pau tu téng hop bdo céo theo quy dinh./

Noi nhin:
- Nhu trén:
- Luu: VT, TCKH.

Bui Huy Hung



au tw) thye hién dy an (tiv
dau tw c6 sir dung dat)

I. D 4n Khu din cu Bic duwoitisde DPinh Cia, xa Quang Trung,
thi xa Bim Son.

- Phé duyét danh muc du 4n: Quyét dinh s6 3218/QD-UBND ngay
21/9/2010 cua Chu tich UBND tinh.

- Bén moi thau: UBND thj xa Bim Son.

- Cong bd danh muc du 4n trén Bao Dau thau 03 ky lién tiép (sd bao 58.
59, 60 ngay 21, 22, 23/3/2012), dén hét thoi han dang ky tham du (17h ngay
24/4/2012) chi ¢6 duy nhat mot nha dau tu dang ky tham du la Tong cong tv
TM&XD Pong Bic.

- Dang tai danh sach nha dau tu dang ky quan tam trén Béo Pau thau so
84 ngay 26/4/2012.

- Phé duyét ké hoach lwra chon nha dau tu: Quyét dinh s6 966/QD-UBND
ngay 18/5/2012 cua Chu tich\ UBND thj xa Bim Son; trong do: Hinh thire lua
chon nha dau tu la chi dinh thau, mot giai doan hai tai ho so.

- Phé duyét HSYC: Quyét dinh s6 1040/QD-UBND ngay 21/5/2012 cua
Chu tich UBND thi xa Bim Son.

- Phéat hanh HSYC tir 8 gid 00 phut ngay 24/5/2012 dén 14 gio 15 phut
ngay 25/6/2012.

- Dong thau: 14 gio 00 phit ngay 25/6/2012,

- Phé duyét két qua lua chon nha dau tu: Quyét dinh s6 2982/Qb-UBND
ngay 13/9/2012 cua Chu tich UBND tinh; trong do, uy quyén cho Chu tich
UBND thi xa Bim Son ph¢ duyét két qua lua chon nha dau tu thuc hién du an.
Quyét dinh s6 2589/QD-UBND ngay 5/10/2012 cta Chu tich UBND thi xa Bim
Son.

- Phé duyét két qua dam phan hop dong: Quyét dinh s6 675/QD-UBND
ngay 26/03/2013 cua Chu tich UBND thi xa Bim Son.

- Bén moi thau va nha dau tu dam phéan hop dong va ky hop dong thuc
hién du an v6i nha dau tu ngay 26/3/2013. Nha dau tu duoc lya chon: Tong
cong ty TM&XD Dong Bac; tong mire dau tu du an: 29.830.266.000 dong (gia
tri xay dung (M1): 19.764.564.000 dong; gia tri boi thuong GPMB (M2):
10.065.702.000 dong); tién st dung dit ndp ngan sach Nha nudc:
1.499.427.000,0 dong.

~ Nha dau tu da ndp du 1.499.427.000,0 dong tién sir dung dat vao ngan
sach Nha nudc;

IL. Du 4n Khu dén cw phia Pong Qudc 16 1A, thujc khu pho 4,
phuong Bac Son, thi xa Bim Son



- Phé duyét danh muyc du an: Quyét dinh sb 706/QD-UBND ngay
02/3/2016, s6 4452/QD-UBND ngay 15/11/2016 cua Chu tich UBND tinh.

- Bén moi thau: UBND thi xa Bim Son.
- Cong bo danh muc du 4n trén mang dau thau quéc gia.

- Uy quyen phé duyét HSMST, két qua so tuyén lya chon nha dau tu:
Quyét dinh s 4565/Qb-UBND ngay 14/11/2016 ctia Chu tich UBND tinh;
trong do: Uy quyén cho Chu tich UBND thj xa Bim Son phé duyét HSMST, két
qua so tuyén lwra chon nha dau tu.

- Phé duyét HSMST lua chon nha dau tu: Quyet dinh sb 5568/Qb-UBND
ngay 25/11/2016 cua Chu tich UBND thi xa Bim Son.

- Thong bao moi so tuyén: Bén moi thau da thong bdo moi so tuyén trén
Béo Pau thau (sé bao 227 ngay 28/11/2016), thoi gian phat hanh HSMST tir 8
gio ngdy 02/12/2016 dén 8 gio ngay 03/1/2017 (trong gi¢ hanh chinh); het thoi
gian phat hanh HSMST, chi ¢6 01 nha dau tu mua HSMST: Céng ty ¢6 phan
dau tu xay dung va thuong mai Minh Huong; 01 nha dau tu nop HSMST (Cong
ty c6 phan dau tu xay dung va thuong mai Minh Huong).

- Phé duyét két qua so tuyén lya chon nha dau tu: Quyét dinh sb 308/QD-
UBND ngay 03/2/2017 cta Chu tich UBND thi x4 Bim Son.

- Dang tai danh sach ngin: Bén moi thiu dang tai danh sach ngin trén
Bao Déu thau 21 ngay 08/2/2017.

- Phé duyét ké hoach luya chon nha dau tu: Quyét dinh sé 970/Qb-UBND
ngay 31/3/2017 cta Chu tich UBND tinh; trong do: Hinh thue lya chon nha dau
tu 1a chi dinh thau, mot giai doan mot tii ho so.

- Phé duyét HSYC: Quyét dinh s 2900/QD-UBND ngay 09/8/2017 cua
Chu tich UBND tinh.

- Phat hanh HSYC tir 8 gio ngay 16/8/2017 dén 8 gio ngay 16/9/2017
(trong giod hanh chinh).

- Déng thau: 08 gid ngay 16/9/2017.

- Phé duyét két qua lua chon nha dau tu: Quyét dinh s 4216/Qb-UBND
ngay 03/11/2017 ctia Chu tich UBND tinh; trong dé, ty quyen cho Chu tich
UBND thi xa Bim Son phé duyét két qua dam phdn hgp dong va ky hop dong
thuc hién du an véi nha dau tu. Nha dau tu dugc lya chon: Cong ty ¢o phan dau
tu xay dyng va thuong mai Minh Huong; tong mirc dau tu du an: 18,7 ty dong
(khong bao gém gia trj boi thuong GPMB du 4n 2,3 ty dong); tan st dung dat
ndp ngan sach Nha nudce: Puge xac dinh tai thoi diém tinh thu tién su dung dat,
tien thué dat 1a thoi diém Nha nude quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich str dung dat, cong nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap
luat vé dat dai.

- Phé duyét két qua dam phan hop dong: Quyét dinh sé 4385/QD-UBND
ngay 05/12/2017 ctia Chu tich UBND thi xa Bim Son.
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- Bén moi thau va nha dau tu ky hop dong thuc hién du an ngay
11/12/2017; trong do, tong muc dau tu du an: 21,0 ty dong, tlen st dung dat nop
ngan sach Nha nudc: Dugc xéac dinh tai thoi diém tinh thu tién su dung dat, ti¢n
thué dat la thoi diém Nha nudc quyét dinh glao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich st dung dét, cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap
luat vé dat dai.

L. Dy an Khu din cu pho cho ndi thi s6 02 — TAy Qudc 10 1A, thi xa
Bim Son

- Phé duyét danh muc du an: S6 2081/Qb-UBND ngay 15/6/2017 vé viée
phé duyét danh muc du 4n c6 sur dung dét can lua chon nha dau tu nim 2017
trén dia ban tinh Thanh Hod; S6 4411/Qb-UBND ngay 17/11/2017 cua Chu tich
UBND tinh Thanh Héa vé viéc phé duyét diéu chinh quy mé thyc hién dy an co
sir dung dat Khu dan cu phd Cho tai khu ndi thi sé 2 - Tay Qubc 10 1A, thj xa
Bim Son.

- Bén mai thau: UBND thi xa Bim Son.
- Cong bd danh muc du 4n trén mang dau thau quc gia.

- Uy quyen phé duyét HSMST, két qua so tuyén lua chon nha diu tu:
Quyet dinh s6 666/QD-UBND ngay 23/2/2018 cua Chu tich UBND tinh; trong
do: Uy quyén cho UBND thi x3 Bim Son phé duyét HSMST, két qua so tuyén
lya chon nha dau tu.

- Phé duyét HSMST lua chon nha dau tu: Quyét dinh s6 931/QP-UBND
ngay 28/02/2018 cua Chu tich UBND thi xa Bim Son vé viéc Phé duyét Ho so
moi so tuyén tuyén; so 2175/QD-UBND ngay 20/6/2018 cua UBND thi xa Bim
Son vé viée phé duyét diéu chinh hd so moi so tuyen lua chon nha dau tu thuc
hién du an dau tu ¢6 st dung dat Khu dan cu phé cho néi thi sé 02 - Tay Quoc
6 1A, thi xa Bim Son

- Thong bao moi so tuyén: Bén moi thau da théng bao moi so tuyén trén
Bao Dau thau (s6 bao 117 ngay 25/6/2018), thoi gian phat hanh HSMST tr 8
gio ngay 26/06/2018 dén 8 gid ngay 26/7/2018 (trong gio hanh chinh); hét thoi
gian phat hanh HSMST, chi ¢6 01 nha dau tv mua HSMST: Lién danh Cong ty
Co6 phan tap doan Pat Quang Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu Van Phu-
Trung Kinh; 01 nha dau tu nop HSDST (Lién danh Cong ty Co6 phan tap doan
Dat Quang - Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu Van Phu- -Trung Kinh).

- Phé duyét két qua so tuyén lua chon nha dau tu: Quyét dinh s
3542/Qb-UBND ngay 18/9/2018 cua UBND thi xa Bim Son.

- Dang tai danh sdch ngan: Bén moi thau dang tai danh sach ngan trén
Bao Dau thau 179 ngay 20/09/2018.

- Phé duyét ké hoach luya chon nha diu tu: Quyét dinh s& 3795/QD-
UBND ngay 03/10/2018 cua Chu tich UBND tinh; trong do: Hinh thuc lya chon
nha dau tu la chi dinh thau, mét giai doan mat tai ho so.
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- Phé duyét HSYC: Quyét dinh sd 4877/QD-UBND ngay 06/12/2018 cua
Chu tich UBND tinh.

- Phat hanh HSYC tu 8 glo ngay 14/12/2018 dén 8 gid ngay 15/01/2019
(trong gio hanh chinh).

- Dong thau: 08 gio ngay 15/01/2019.

- Phé duyét két qua lua chon nha dau tu: Quyét dinh s6 753/QD-UBND
ngay 04/03/2019 cua Chu tich UBND tinh.

- Dang tai két qua: Bén moi thau dang tai két qua trén Béo Déu thau 42
ngay 7/03/2019.

Nha dau tu duge lua chon: Lién danh Cong ty Co phan tap doan Dat
Quang - Cong ty TNHH M4t thanh vién Pau tu Vién Phu-Trung Kinh; tdng mtrc
dau tu du én: 274.852.058.000 dong (khéng bao gom gia tri boi thuong GPMB
du 4n 64.062.048.000 dong); tlen st dung dat nop ngéan sach Nha nudc: Buoc
xac dinh tai thoi diém tinh thu tién st dung dat, tién thué dat la thoi diém Nha

nude quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich st dung dat,
cong nhan quyén st dung dat theo quy dinh phép luat vé dat dai.

- Bén moi thau va nha dau tu ky hop dong thuc hién du én ngay
15/03/2019; trong dé, thoi gian thuc hién du an khong qua 05 nam ké tir ngay
hop déng c6 hiéu luc (ngay 15/03/2019); tong mirc dau o du an:
274.852.058.000 dong, tién su dung dat nop ngan sach Nha nudc: DPuge xac
dinh tai thoi diém tinh thu tién su dung dat, tién thué dét la thoi diém Nha nudc
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dat, cong
nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap luat vé dat dai.

- Nha dau tu da nop bao dam thuc hién hop dong dur an theo quy dinh.
- UBND thi x4 Bim Son dang trién khai thuc hién GPMB du an.




g trinh dw an caa nha dau
12 lra chon nha dau tw

I. Dy 4an Khu dan cw Bic du’ong Lwong Pinh Cua, xa Quang Trung,
thi xa Bim Son.

1. Ve 1ap, thaim dinh, phé duyét dy 4n diu tw

Da thuc hién:

- Léap, phé duyét nhiém vu thiét ké thiét ké; Lap, phé duyét nhiém vu khao
sat xay dung budc thiét ké co so.

- Lua chon nha thau tr van khao sat va lap du an dau tu

- Lap, phé duyét phuong én ky thuat khao sat xay dung

- Thuc hién khao sat xdy dung, béo cdo két qua khao sat xay dung, phé
duyét két qua khao st xay dung;

- Thuc hién cac thoa thuan dau ndi céip dién, cép nude, Lap du an dau tu

- Trinh tham dinh thiét ké co s& (sé xay dung tham dinh)

- Phé duyét du an dau tu

2. Vé lap, tham dinh, phé duyét TKBVTC

Da thuc hién:

- Lap, phé duyét Nhiém vu khao sat xay dung (Nha dau tr)

- Khao sat xdy dung, béo cdo két qua khao sat xay dung (Pon vi tu van)

- Lap ho so thiét ké ban vé thi cdng (don vi tur vén thuc hién)

- Trinh tham tra thiét ké ban vé thi cong (So Xay dung tham tra)

- Tham tra du toén (don vi tu van thuc hi¢n)

- Phé duyét thict ké ban vé thi cong (nha dau tu phé duyét)

3. Boi thuong hd trg GPMB va Tii dinh cu:

- Trinh tu thyuc hién theo quy dinh cua Nha nuéc

- Tién do giai phéng miat bang: Hién nay du an con lai 01 ho can phai
dugec GPMB, dang trong qua trinh tham dinh du toan bdi thuong GPMB.

4. Giao dat:

- Giao dat dot 1 vdi dién tich 29.108,8 m2/37.752,5 m?2

- Giao dat dot 2: UBND thi xa Bim Son yéu cau phai GPMB xong 01 ho
con lai méi thuce hién xac nhan cong tac boi thuong GPMB dé thuc hién thu tuc
xin giao dat dot 2.

S. Thue hién thi cong xay ldp cong trinh:




+ Khoi cong: Quy 1/2015.

+ Hién nay da thi cong dén 99% khéi luong cong viéc.
6. Kinh phi thye hién dy an:
- Kinh phi thye hién dy én theo hop dong du an

+ Kinh phi boi thuong GPMB: 10.065.702.000 dong
+ Kinh phi dau tu ha tang k¥ thuat: 19.764.564.000 dong

- Kinh phi thue hién dy 4n dén thoi diém bao cao:

+ Kinh phi bdi thuong GPMB: 10.072.868.811 dong
+ Kinh phi dau tu ha tang k¥ thuat: 22.301.149.000 dong

I. Dy an Khu dan cu phia Dong Quéc 16 1A, thude khu phd 4,
phuong Bac Son, thi xa Bim Son
1. Vé lap, tham dinh, phé duyét du an dau tw

Tham dinh thiét ké co s& cong trinh ha ting KT cua du an: Thong bao sé:
4108/SXD-QLN ngay 24/7/2018 cua S¢ Xay dung Thanh Hoa.

2. Vé 1ap, thim dinh, phé duyét TKBVTC

Tham dinh thiét ké thi cong cong trinh ha té’mg KT cua du an: Thong bao s0:
16/SXD-QLN ngay 08/01/2019 cua Phong quan ly do thi- UBND thi xa Bim Son.

3. Boi thwong hé tro GPMB va Tai dinh cu:

+ Dién tich dt thuc hién du an: 19.093,5m2

+ Dién tich dét da hoan thanh cong tac dén bu, GPMB tinh dén thoi diém
bao cdo: 16.418,3m2, dat 86%.

4. Giao dat:

Nha dau tu phdi hop véi bén moi thau da hoan tat hd so trinh UBND tinh
xin giao dat dot 1.

5. Thwe hién thi cong xay lip cong trinh:

+ Khéi luong thi céng xdy dung cong trinh ha tang: chua trién khai thi
cong cong trinh do chua dugce nhén ban giao dat.

+ Tién do thuc hién dy an dén thoi diém hién nay: chdm so voi tién do
theo hop ddng. Nguyén nhan: Do tién do dén bu, GPMB ban giao dit bi cham so
voi ké hoach.

I11. Dy 4n Khu dan cw phd cho ndi thi s6 02 — TAy Quoc 1§ 1A, thi xa

Bim Son “ ‘
Nha dau tu dang nghién ctu 1ap, tham dinh, phé duyét du an dau tu; lap,

tham dinh, phé duyét TKBVTC.
- UBND thi xd Bim Son dang trién khai GPMB du an.
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